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c1Nc ry TNHH MOT rruANru wEN gaiN tf ruNn po.tr,ru Nru) rsANtt pnd ruO Cni atNru
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NQi dung

1. 86o c6o cria Ban DiAu hanh

2. 86o c6o kiiSm toan dQc lfp

3. Bturg cdn AOi tii tor{n tpi ngdy 3 I thSng 12 iam 2016 t6ng hqp

4. K6t qui hoat clQng kinh doanh t6ng hqrp

cho n5.m tii chffi k6t thric ngiy 31 thing12 n[m 2016

5. B6o c6o luu chuySn tidn tQ cho nim tii chfnh t6ng hqp
. cho nlm tdi chinh ttit thtrc ngiy 31 thang 12 ndm2016

6. Thuytit minh b6o c6o tii chinh t6ng hqp

cho nlm tdi chinh k6t thirc ngiy 31 th6ng 12 ndm2016
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cdng ty TNHH M1t thdnh vian eudn lj Kinh doanh Nhd rhdnh phd Hi chi Minh
Bdo cdo cia Ban Diiu hdnh
Cho ndm tdi chinh kdt thtic ngay j t thdng t 2 ndm 201 6

BAo cAo CUA BAN DIEU HANH

Ban Didu hanh C6ng ty Qudn l)i Kinh doanh Nhd Thdnh phO.U6 Chi Minh (sau ct6y duqc ggi t6t ld
.'96iq ty").de-hinh B6o c6o niy cirng vdi 86o c6o tdi chinlr(T6ng hqp) cta Cdng ty cho namiii chinh
k6t thric nghy 31 th6ng 12 nlm 2016 de, ctugc ki6m to6n cria c6ng ty.

1. Kh6i qu6t chung v6 C6ng ty

C6ng ty TNHH MOt thanh vi6n Quan ly Kinh dqurh Nha Thenh ptrS Ho Chi Minh clu-o. c chuyiSn aoi tu
c6ng tv Quan lf Kinh doanh Nhe rhenh pno ud chi Minh theo'euyi5t dinh s5 3856/eD-uBND ngdy
01 thrlng 09 n[m 2010 cria uy ban Nhan ddn Thenh pnd rtd chi Minh.

C6ng ty hoat ilQn^g-theo Gi6y chimg nh^an danqb doanh ngliOp C6ng ry tr6ch nhiQm hiru h4n mQt flrdnh :vi6n s5 $0t124062..r.s,"y.ii then; 10 nem ioio do sd i.6 rroacrr ia oAu * ,iJJ pl3^iid ;hi Mfu :

c6p. Ddng lcj thay aoi iAn thrl 6 ngd] 26 th6ng 11 nim 2015. 
rerur vuv rrv vr' rY'. 

;
Vdn di€u lQ : 1.289.879.000.000 d6ng.

Viin ph6p dinh : 6.000.000.000 d6ng.

2. TrB s& chinh ho4t rlQng

Dia chi

Di6n tho4i

Fax

Ma sd thuS

SO +q fran Qutic Thio, phucmg 06, qufn 3, thdnh pnO UO Chi Minh.

+84 (8) 3823 7t70

+84 (8) 3829 8s8s

0301124062

3. Nghnh ngh6 ho4t rlQng

- Quin lf cho thu6 nhi thudc sd hiru nhe nu6c dtii vdi c6n bQ, c6ng nh6n vi6n, nhan d6n vd c6c doanh
nghiQp nhd nudc;

- Cho thu€ nhd Atii vOi c6c thdnh pnan nnn t6 ngodi qudc doanh;

- Thiiit kii, xdy dr,mg c6ng trinh d6n dung, c6ng nghi€p;

- Xdy dtmg, stia cht4 cii tao c6c c6ng hinh dAn drtng;

- Thitit kti xiy dpg c6ng trinh ha tane ky thuflt d6 thi;

- Gi6m s6t thi c6ng xdy drmg c6ng ftinh dan dlmg vi c6ng nghiQp (xiy dpg vd hoan thi0n);

- Quan ly dr,r 6n;

- LAp dU rin etAu tu;

- Eo vE hiQn tr4ng nhi;

- Dich w di-6t c6n firng, chr5ng mtii mot (firr dich v.u x6ng hoi, khri t rrg);

- Tu vAn A6u thAu, l6p dg iorin c6ng trinh.
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COng ty TNHH M1t thdnh viAn eu,rtn g Kinh doanh Md Thdnh phd Hi Cht Minh
Bdo cdo ctia Ban Diiu hdnh (iiip theo)
Cho ndm tdi ch{nh kdt thtic ngay j I thdng 12 ndm 201 6
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4.

4.t

HQi tl6ng thinh vi6n, Ki6m soit viOn vi Ban tliiju hhnh

H6i tl6ng thinh vi6n

HQi ddng thdnh vi6n cria C6ng ty cho d6n thoi dirim lap b6o c6o ndy bao g6m:

Ho vd tdn Chrbc vy

Cht tfch

Thanh vi6n

Thanh vi6n

Ong Nguy6n Qu6c Hirng

6ng Truong Trgng Th6o

6ng Nguy6n Thanh Tni

4.2 Ki6m sodt vi6n

Hg vd t€n

Be Nguy6n ThiMai Huong

4.3 Ban diiiu hirnh

Ban di6u hanh cta COng ty cho d6n thoi ttitim lap b6o c6o ndy bao gdm:

Hg vd t€n

6rg Truong Trgng Thio

Ong Nguy6n Thenh Tei

0rg DEng Hiru Hirng

Be v6 Thi Nd

Ong Trin Ngoc Hda

Chrbc vy

ulzur ooc

Ph6 Gi6m d6c

Ph6 Girirn diic

Ph6 Gi6m d6c

-,1 ,
Il.e toan trucrng

5.

6.

7.

Einh gi6 tinh hinh kinh doanh

Kiit qui ho4t clgng kinh doanh vd tinh hinh tei chffi cira C6ng ty cho n6m tai chinh ktit thric ngdy 31
thing 12 n[m 2016 itugc th6 hi6n trong B5o c6o tii chinh tu trang 07 d6n trang 36.

Sg kiQn sau ngiy t<tit tnric ni0n tIQ

Theo y ki6n cria Ban Di6u hi.nh, 86o c6o tii chinh cria ri6ng Cdng ty cho nim tii chinh ktit thtc ngdy 31
thdng 12 n[m 2016 sE kh6ng bi anh hudng nghiOm trgng boi Udt tcy khoan muc, nghiOp w hay sU kiQn
quan trqng ho[c c6 ban ch6t U6t thuong nAo ph6t sinh tu ngdy ktit thric nLm tai chinh cho d6n ngdy lpp
B6o c6o niy cAn thiiit phai c6 c6c rli€u chinh s5 Ueu ho[c c6ng b5 trong 86o c6o tai chfnh.

Ki6m toin vi6n

C6ng ty TNIIH Ki6m to6n vd Tu vAn Ctruan Vii9t - vtEtvALUEi dusc chi dinh thuc hi€n ki6m to:in 86o
c6o tai chinh cho nim tii chinh ktit thric ngiy 3l th6ng 12 ndm 2016 cria Cdng ty. C6ng ty TNHH Kiiim
toan vd Tu vAn Chu0n ViAt -vtEtvALUEJ bdy t6 nguyQn vgng ti6p t.uc dugc ini ar"n ia ti€rn to6n vi€n
dQc lgp cria Cdng ty.
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COng ty TNHH MOt thdnh viAn Qudn $ Kinh doanh NhdThdnh phd Hi Chi Minh
Bdo cdo cia Ban Diiu hdnh (iiip theo)

Cho ndm tdi chinh kiit thic ngay 31 thdng 12 ndm 2016

Tr6ch nhiQm cia Ban Didu hirnh

Ban Didu hanh COng ty chlu tr6ch nhiQm lflp c6c B5o c6o tii chinh phdn 6nh trung thgc vd hqp lli tinh
hinh tei chinh, kiit qui ho4t clQng kinh doanh vd luu chuy6n tidn tQ cria COng ty trong tung ndm tii chinh
vi cho nEm tdi chinh k6t thric ngiy 31 th6ng 72 ndm 2016. Trong viQc lfp c6c B6t cao tai chinh niy,
Ban Didu hd.nh d5:

. Chgn lga c5c chinh s6ch tti tortn thich hqp vi 6p dlrng c6c chinh s6ch niy m6t c6ch nhAt qu5n;

. ThUc hiQn c6c xdt clo6n vd c6c u6c tinh mQt c6ch hqp ly vdr thdn trgng;

. NOu 16 c6c chuAn muc k6 toan 5p dpng cho C6ng ty c6 tlugc tuan tht hay kh6ng vi t5t cd c6c sai
lQch trqng yiiu de duo. c trinh bey ve giii thich trong n6o c6o tii chinh;

' Lap B6o c6o tdi chinh trOn co so ho4t tlQng li6n t.uc tnr truong hqrp khdng th6 cho ring Doanh
nehiQp sE ti€p t.uc ho4t dQng li6n t.uc;

. Thi6t lap vd thgc hiQn hQ th6ne kijm soit nQi b0 mQt cdch hiru hieu nhem han ctrri rui ro c6 sai s6t
hgng y6u do gian lfln hoflc nham lan trong vi6c lpp vi tinh bdy B6o c6o tii chinh.

Ban Di6u hanh chiu tr6ch nhiQm ddm bio c6c s6 t6 torin c6 li6n quan, thich hgp tluoc luu git dAy dri dO
phan 6nh tinh hinh tii chinh, tinh hinh ho4t ttQng cria C6ng ty ndi mrlc dQ chinh x6c hqp ly taFbAt ki
thoi di€m ndo vd ctim bio c6c s6 tti toan tuan'tiri ctrti A016 lr;rfun 6p dgng. Ban Dieu h-anh cfing chfu
tr6ch nhiQm quin lf c6c tai sdn cria COng ty vi do ct6 de thgc hi6n cic biQn phdp thich hqp d6 ngdn chan
vd ph6t hipn c6c hinh vi gian lf,n vi nhimg vi phpm kh6c.

Ban Di6u hinh cam t<iSt aa tuan tht c6c y€u cAu n6u tr6n trong viQc lap 86o c6o tii chffi cria C6ng ry
kEm theo.

Ph'6 duyQt cic Brlo c6o tii chinh

Chring t6i, c6c thinh vi6n cria Ban Di6u hdnh COng ty ph€ duyQt c6c 86o c6o tdi chinh kdm theo. C6c
b6o c6o niy dE duqc lfp mQt c6ch clung ilin, ph6n anh trung thgc yn hqp l)? tinh hinh tdi chffi tai ngdy
31 thang 12 nilmz0t6,kdt qu6 ho4t dQng kinh doanh vd luu chuytin ti6n ie cho n6m tii chinh f<6t tl0t
ctng ngdy cta COng ty, tl6ng thdi phir hgrp v6i c5c ChuAn mgc, Ch6 dQ kii tor4n doanh nghiQp ViQt Nam
hiQn hdnh vd c6c quy dinh ph6p $ c6 li6n quan d6n viQc lfp vi trinh biy b6o c6o tai chinh.

Tp. Hd Ch{ Minh, ngay 20 thdng 3 ndm 2017.

TRUCh{c TRQNG nrAO
Giim tl6c

/"Y'g[tJ,l /v',/ ..*,,'illJl/, \'l
i {^,,fll1 ll$i'li'ffi".ril +
;\quAr tI.ilrn u:ltT .n^/-*



Cbng ty TNHH KiAm tuin vd fir vdn Chudn ViCt ( ytEtyrl0El)
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Fu: +84 (8) 3 999 00 90
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BAo cAo xrnu roAN Doc LAP
Kinh gfri: BAI\[ DItU HAIYH CoNC Ty TNHH MQT THANH ylnX

euAN lf rrNH DoAtlH NHA THANH pHO Ho cHi MrNH

Chirng t6i dd ki6m toan 86o c6o tai chinh t6ng hqp n6m 2016bao g6m Bang c6n d5i ki5 to6n t6ng hqp tpi ngdy
3 I th5ng, 12 ndm 2016, B6o c6o k6t qui hoSt ctQng kinh doanh ti5ng hgrp, 86o c5o luu chuyi5n ti6n tit6ng hqp
vd Thuy6t minh b6o c6o tdi gginfr tOng hqp cho ndm tii chinh t6ng hqp k6t thric cirng ngdy dugc lQ,p ngiry 20
thang 3 nim20l7 (tu tr?ng (Dd+, trang 36) cria C6ng ty TNHH MTV Quin ly Kinh doanh NhA thaxh phO ftO
Chi Minh (sau il6y gei t6t lir'pf,n9ty").

Trich nhiQm cria Ban Di6u hinh

Ban Di6u hinh C6ng ty chiu tr6ch nhiQm vA vi6c lpp vd trinh bdy trung thlrc vd hqp ly B16o c6o tii 6trintr tOng
ho-p ndm 2016 cria C6ng ty theo chuAn muc k5 toiin, ch6 d0 kti toSn doanh nghigp Vi-et Nam vA cilc quy dinh
ph6p ly. c6 li€n quan d6n viQc lfp vi trinh biy 86o c6o tii chinh vi chiu tr6ch nhiQm vC ki6m'so6t nQi b0 mi
Ban DiAu hdnh x6c dinh ld can tni6t OC aam bio cho viQc lfp vd trinh biy B6o c6o tdi chinh t6ng hgrp ndm 2016
kh6ng c6 sai s6t nqng y6u do gian ldn ho{c nham Hn.

Trich.nhiQm cfra Ki6m to{n vi6n

Tr6ch nhiQm cria chring t6i li ilua ra j kii5n vA 86o c6o tdi chinh t6ng hqp n[m 2016 dyatr6n kiit qui cria cuQc

kitim to6n. Chring t6i da ti6n hanh ki6m to6n theo c5c chuAn mpc ki6m toan ViQt Nam. C5c chuAn mgc niy y6u
cAu chring t6i tudn thri chuAn mgc vi c6c quy dinh v6 dpo ttric nghd nghiQp, lfp kii ho4ch vi thgc hiQn cuQc

ki6m torin de dat duo. c sg tl6m b6o hqp li v6 vi€c liQu B5o c6o tii chinh t6ng hqrp nnni 2016 cinC6ng ty c6 cdn
sai s6t trgng y6u hay kh6ng.

Cdng vipc kitim torln bao g6m thUc hiQn c6c tht tuc nhim thu thip c6c blng chimg ki6m toan vd c6c si5 li6u ve
thuyi5t minh tr€n B6o c6o tai chinh tdng hgp ndm 2016. C6c thri tuc ki6m to6n dugc lga chgn dga tr6n x6t do6n
cria ki6m to6n vi€n, bao gdm <trffi gi6 rui ro c6 sai s6t trgng ytiu trong 86o c6o tdi chinh t6ng hgp nlm 2016 do
gian lan ho{c nhim 6n. Khi thuc hiQn d6nh gi6 c6c rui ro ndy, kiiSm torin vi6n dd xem x6t ki6m so6t nOi bO cria
C6ng ty li6n quan d6n viQc lap vi hinh bdy 86o c6o tdi chinh t6ng hqp nfum2016 tung thgc, hgp ry nhim thi6t
k6 c6c thri qrc kiiSm toin phn hgp voi tinh hinh thgc t6, tuy nhi€n kh6ng nhim mpc clich dua ra f ki6n vC nie,,

..;.qui cria ki6m so6t n$i b0 cria C6ng ty. Cdng vigc kirim toan cflng bao g6m d6nh gi6 tinh thich hgp cta c6c
chinh s6ch t<i5 torln tlugc 6p dgng vi tfnh hqp ly cria c6c u6c tinh k6 to6n cria Ban Di6u hanh cflng nhu dr[nh gi6
vi6c trinh bdy tdng th.5 B60 c6o tai chinh t6ng hqp nem 2016.

Chirng t6i tin t"*g ring c6c b[ng chung kiiSm toan md chring t6i dA thu thfp dugc ld dAy dri vi thich hgrp ldm
co sd cho f ki6n kirim to6n ngoSi trir cria chring t6i.

Co s& cria f ki6n ki6m toin ngoSi trir

- Nhu thuy6t minh b6o c6o tai chinh tdng hqp muc V.7b, Chi phi sri dpng vtin g6p vio Cdng ty Ph6t tri6n
cnn h0 Fr*e c6ng vi6n - sO tOt Nguy6n Du <lusc Cdng ty theo d8i vi phdn tO tt i iqi nhufln auqc thia thay vi
phen b6 theo thoi gian g6p vtin;

Muc V.19 thuytit minh b6o c6o tdi chinh t6ng hgrp, C6ng ty ghi nhfn todn bQ tdi san hinh thdnh tt vi6c g6p
v6n li6n doanh x6y dpg 02 c6ng trinh Cao tic vin phong 9l Pasteur vd 25 bis Nguy6n Thi Minh Khai h bdt
tlQng san dAu t.u v6i gi6 tri c6ng trinh hn luqt ld Zh.eq6Jet 736 tl6ng vn 502.883.301.378 d6ng. Trong khi
d6, theo Hqp d6lg hqtp t6c tlAu tu, firan girl tri sd hftu cria C0ng ty AOi voi 2 n5t dQng sin dAu tu tr6n hn tuqt h
49%o vit 51%, di€u niy ldm cho ngudn v6n vd tii san cria C6ng ty anh huong tuong img;

yIEtyrLOEl - Mans tri thttc olruc w kMch hdne - UrEtYatIrES" - Mnno tri thtr ntntn tn, bhinh h;-- c
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c6ng tv co phin Eiu tu Ph6t tri6n ci;Ddh duqc c6ng ty rdp du pd;; r-'r*i! 's 
.6s4.37s.ooo adre. core

1,r.1{n 
du phdng khoin d\ tu ndy theo bi6n bin xric dfJ gia,.i aoantr nEr,iep cors i'a; ;i;;"p#;:bn GiaDinh t?i ngiv 31 th6ng 12 ndm 20ls ld:lylqhf trq,p v6i quy ctinh tdrtrbng tc"z-zgDoog/TT-BTC njay ozthdns 12 nim 2009 vd rh6ng ta s6 9gl2ot ]fT-BIC' ngey )i aang 6 n6m zdt g. oo tt6, chtng ,oi r.r,o"ng tt A

x6c ilinh clusc inh huong (n6u c6) cria v6n do ndy dtin k6t [ud kinh d-oanh, .ung nt 
" 
eJi"jig Ee, [il"j, -o"<tAu tu tdi chinh ddi hen;

;^__Chl^!h,\,!i:,16, 
c6ng ty hpch torin di5.x6c dinh k6t qu6 kinh doanh trong nim v6i s6 tiAn 203.858 .02g.ozo

dong, ddy la so liQu C6ng ty cln cri theo thdng b6o nQp ti6n. thu6 tl6t tam tinh nnm 201 6 cria Co quan thu6, giatri ti6n thuc d6t nay c6 tt c ir,uy doi khi co qu-an ttru6 xac orrr, gra ia,-"it,rhth;: io oo, chring t6i kh6ng th6
x6c tllnh dugc anh huong (n6u c6) d6n k6t qua nnn doanh, .urg:.f,,r la. r,r,"a" 

"9p 
Ngan sacrr lYrra nu6c; '

- Trong nim 2016, C6ng ty chua lopi tni doanh thu, giii.v6n gita c6c xi nghigp vd Vin phong C6ng ty khilfp b6o c6o tai chinh t6ng hqrp v6i sO ti6n I 1.448.35 1.0 t i aOrg;

- Doanh thu cria cfucXi netrj9r; Thiet k6 vd Tlang tri NOi thdt;X6ty dpg vi Sria chta Nhd; Dich w vd eudnl)'Nhe ghi nhfn theo s6 thsc thu khdng theo khtii luqng dich 4rioan thent v6i st,G, ld.ffilj;.;;j ;&,
- Nhu thuvt5t minh mgc rv.18, Gi6 viSn c.ria c6c-Xi nghi€p: XAy dgng vd Sta chiia; Thiiit k6 vd Trang tri NOi
Htt Iav.arrns ,a r.gs ttr N-Oi',r,ai gr,i'"rrq! gi,l uon-t eo co sd udclinh theo doanh thu. v6i nhrng tdi liQu
hiQn c6 tai c6c Xi nghiQp, chring !6i kh6ng t1e 

$Am 
tra viQc 4i ,,r,an giirv6n;;"; ;rn vi d6nh gi6 tfnh hsp ly

cria chi phi sin xu6t kinh doanh dO aang JuOi n5m bing .a" ti,i tuc thay ttrti t<nac. 
- - -, ---- 

,

f tii6n ki6m todn ngopi trir

Theo y ki6n cria .h[le,Pi, ngopi.trir inh huong cria vlin dd nou tai <toan "co sd cria f kii5n kiim toan ngoaitrir", 86o c6o tai chinh (T6ng hqp) de phan rinh trung thuc vi hqp lvrrcr-r cdc khia "urh;il v3"'ifrjifrr"i, taichinh cria C6ng ty TNFII{ MTV euan l}i Kinh doanh Nhe thenh pirO ffO Chi Minh'tai ,gay"if tf,*g iZ ,a_2^919'.e.rlq4u kiit qui hoat irQng kinh doanh (Tdng.hqp) vd tinh'hinh i*;-r;6;liAn te (T6ng hqp) cho ndmtdi chinh ket thtc cirng ngdy phir hqp voi chuAn muc tti io,en, ch6 dO tti toan do"anh nghi€p vigt-N# iien t *r,
vd c5c quy dinh ph6p lj c6 li6n quan iI6n viQc lfp vd trinh biy brio crio tai chinh.

Vdn tld cin nh6n m4nh

$ry rhuyt5t minh s5-rv.l3, qu! ti6n luong ndm 2016, c6ng ty cla u6c tinh theo Th6ng tu s6 2612016TT-BLDTBXH ngiv 01 thring 09 ndm 2016 vi rh6ng ttt so zlt{ot6rm-erorB><rrngay 0l thring 09 n6m 2016
Tq eO Lao tlQng Tlt**g Binh vd xe hOi yl da trinh,cho c6ng ty Diu tu Tei 

"ninr, 
r.nJr"o"irra"il-rra nagl,y*.+yng a6n thoi <Ii6m ph6t hdnh b6o jio ki6m toitn, 6o'"e-ty rja, * iii.lrn Nhd nu6c Thanh ph6
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I. TiAn vd cdc khoin tuong duong tiiin
- 

-.lI. llen
2. C6c khoan tuong tluong tiAn

tr. C6c khoin diu tut}i chfnh ngin hgn
1. DAu tu nim gita d6n ngdy d6o hpn

Itr. Cric khoin phii thu ngfn h4n
l. Phdi thu ngan n4n cta trfi6ch hang

2. Tri trudc cho nguli brin ngin h4n

3. Phdi thunganh4n khac
4. Ds phOng phii thu ngan nan lrtr6 ddi
IV. Hhng ttin kho
1. Hang t6n kho
2. D.u phdng ginm gi6 hdng t6n kho
V. Taisin ngin h4n khdc
1. Chi phi titnrdc nginnan
B- rArsANnAlu4x
I. C6c khoAn phii thu dli hgn
1. Pheithuddihenkhdc
2. OVphdng phni thu ddi han kfi6 ddi
tr. Tei sin c6 dlnh
l. Tii san c6, ainn htu htnh

- Nguydn gid
- Gid tri hao mdnlfii kd

2. Tdi san cO ainn thu6 tai chinh. r -,, ^.3. Tdi san c6 dinh v6 htnh

- Ngyen gid
- Gid ffi hao mdn lfiy kd

[. Bdt tlQng sin tIAu tu
- NpyAn gid
- Giti tri hao mdn tily lai

IV. Ti'i sin dO dang dii h4n

l. Chi phi s6n xu6t, kinh doanh dd dang dai h4n

2. Chi phi x6y dpg co bin dd dang

IV. CCc khoin dAu tu tlri chinh dhi hgn
l. EAu tu vdo cdng ty con

2. Eiu tu vdo c6ng ty li6n doanh, li€n k6t
3. Ddu tu g6p viin viro dsn vi kh6c

4. Du phdng dAu tu tdi chinh ddi hqn

5. DAu ru nim gita tl6n ngdy tt6o han

V. Tei sin dli hqn khdc
1. Chi phi titru6c ddihan
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3.s00.000.000
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4.500.000.000
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13.I11.620.000
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567.837.409.225
567.796.575.892
614.544.3 50.432
(46.747.774.s40)

34.833.333
128.4s6.038
(e3.622.70s)

1.094.608.439.64s
1.452.799.282.66i
(3s8.190.843.018)

30.411.044.149

30.411.044.149
220.597.020.000

213.97 t.560.138
36.395.220.000

(29.769.7 60.r38

3.597.729.606
3.59'7.729.606

270 TONG CONG TAI SAN 2.108.220.918.25t 2.372.463.290.431
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I. Nq ngf n hgn
Phai tra nguoi brin ngin lan
Nguli mua tri tiAn rudc ngln h4n
Thuii vi ciic khodn phdi nQp Nhd nudc
Phei M nguoi lao dQng

Doanh thu chua thuc hign ngin hen
Phai ffi nglin h4n t*rac
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ViSn chri sO htru
V6n g6p cria chri sd hiru
V6n kh5c cria chri sd hiiu
Qu! dAu tu phdt tri6n
Lqi nhuan sau thu6 chua phdn phtii
- LNST chua ph,in ph6i lry ke diin cuiit bi, tntdc
- LNST chuaphdn phdi tE nay
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Ngu6n kinh phi vi qui kh6c
NguOn kinh phi
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Gi6 v6n hang b6n

Lqi nhufn gQp v6 bdn hhng vi cung cdp dich vg

Doanh thu hoet tlQng tAi chinh

Chi phi tii chinh

- Trong d6: Chi phi ldi vay

8. Chiphib6nhdng

9. Chi phi qudn lf doanh nghi€p

10. Lqi nhu$n thuAn tir hogt tlQng kinh doanh

I L Thu nhfp 1d6c

12. Chtphikh6c

13. Lgi nhufn kh6c

14. TOng lqi nhugn k6 todn trufc thu6

15. Chi phi thuii thu nhap doanh nghiQp hign hanh
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Ir. lUu cHrryEN TrtN TTIHoAT DoNG KINH DoANH
I

J t. fieo thu tu b6n hing, cung c6p dich vu vd doanh thu ktdct.
12. 

Tien chi ti cho nguoi cung c6p hAng h6a, dich vu

13. Ti6n tra cho nguli lao dQng
l. -.l14- I ren cnl rra lal vav
t.

15. Ti6n chi nQp thu€ thu nhflp doanh nghi€p

lO. fi6n thu kh6c tu hoet dQng kinh doanh
I

17. 
Tien chi.ldrdc cho hopt dQng kinh doanh

lltnt chuyAn fiAn iltudn tir hogt ttQng hinh doanh

lu. lw cHUTEN rrEx rrlno4r D9NG oAu rtl
It. fien chi d6 mua sim TSCD, XD TSCD vd cdc tdi san dli han kh6c

lZ. fi6n thu tu thanh [, nhugng b6nTSCD vd c6c tii san dii hp kh6c
3. Tidn chi cho vay, mua c6c cdng cg ng oia c6c don vi khdc
4. Ti6n thu hgi cho vay, bdn lpi c6c c6ng c1r ng cria don vi kh6c
5. Ti6n chi ddu tu g6p v6n viro don vf lh6c
6. Ti6n ttru hdi dAu tu g6p v6n vdo don vil<h6c
7. TiAn thu l6i cho vay, c6 tuc vi lqi nhufn dugc chia
Lnu cbuydn trtn thuin tt hogt itQng ildu u
m. LUU cnurEx rrtx rrIsoAT DQNG TAr crriNH
l. Ti€n thu tu phdt hdnh c6 phi5u, nhan v6n g6p cria chri sd hfru
2. Ti€n chi trd v(in g6p cho c5c chri sd htru, mua l4i c6 phi6u

cria doanh nghiQp da ph6t hdnh
3. Ti6n vay ngin hqn, ddi han nhfln dugc
4. Tidn ti ng gi5c vay

5. Ti6n ti ng thu6 tdi chinh
6. C6 tuc, lqi nhuan d6 ti cho chri sd hiru
Ltru chuydn fiCn thailn tb hogt it\ng tdi chtnh
Luu chuy6n ti6n thuAn trong n5m (50:20+30+40)
Ti6n vh tuong tluong tidn tliu nIm
A::l nucmg cia thay A6i br gia n6i aoai quy d6i ngo4i tQ

Tidn vi tuons iluong ti6n cu5i ntrm (70:50+60+61) v.1

s09.777.035.022

Q7.362.407.944)
(4t .143 .304.539)

(53.801.642,093)

51.863.649.639
(6tt .430.29s .7 83)
(172.102.965.698)

(1.032.688.092)
844.145.453-

(9.s00.000.000)
2.500.000.000
7.4t7.450.728

228.907.489

(171.874.0s8.20;)
261.328.376.022

89.454.317.813

435.413.214.914
(21.11t.249 .277)

Q7.489.8s4.3e0)

(30.458.288.177)

77.492.78s.712
(336.491.402.806)

97.355.20s.976

49.300.04t.66;
(7.000.000.000'

9.094.890.210

51.394.931.877

1z.tsz.ost.+si'11
(2.1 52.0s7.4e4)1

146.598.080.3s9 i

114.730.2es.663 
|

261.328.376.022li
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_ COng ty TNHH MTV Qudn l! Kinh doanh Nhd Thnnh phi Hi Ch{ Minh
t Dia chi : Sii 49 Tran Qu6c Thdo, phuong 06, quQn j, thdnh phii Hd Chi l[inh.

Thttyit ninh Bdo cdo tdi chinh tdng hqp

I Cho ndm tdi chinh kit thic ngay 3l thdng 12 ndm 2016

I
I
I Cho nlm tiri chinh t<tit tnric ngery 31 th6ng 12 nirm2016

r {huyi5t minh niy li mOt bQ phfn kh6ng the tech roi va phii clugc rlgc kdm vdi B5o c6o tai chinh, t6ng hgp cho nlm tdi chinh t6t ttuic ngiy 3l thang 12 ndm}0l6.

t r. DAc DrEM Ho4.T DqNG
I l. Ilinh thric s& hitu v5n

I Ld doanh nghiQp NhAL nudc ( c6ng ty tr6ch nhiQm hiru h4n mQt thdnh vi€n).

I 2. Linh vgc kinh doanh

- Bat a6ng s6n, xdy dpg, kinh doanh dich v.u quan lf vi mdi gi6i b6t clQng sdn.t 3. Nginh ngUd trinn doanh

- Quin lf cho thu€ nhi thuQc sd hru nhe nudc tliii vdi c6n bQ, c6ng nhAn vi6n, nh6n d6n vd c6c ,,,r t

I doanhnghiQp nhinu6c; TU\

- Cho thu6 nhd O5i vOi c6c thdnh pnan kintr t6 ngodi qu5c doanh; , tlP

THUYET MINH NAO CAO TAI CHINH T6NC HOP

- Thitit kti, x6y dpg c6ng trinh dan dung, cdng nghicp;

- X6ry d1mg, sria chta, cii t4o c6c c6ng trinh ddn dgng;

) - fhirit k6 xdy dpg c6ng rrinh ha teng kV thuft d6 thi;

1 Giim s6t thi cdng x6y dpg cdng trinh dAn dpng vd c6ng nghiQp (x6y dpg vi hoan thiQn);

! Quan lj du an;

- Lap dU an dAutu;
I
, - il'j':::::ffi, ch5ng mtii mqt (hir dlch vu x6ng hoi, khri trune);

| - Bu6n b6n v6t liQu xdy dgng;

) Tu v6n dAu thiu, lflp iJU torln c6ng trinh.

_ 4. Chu k) sin xudt, kinh doanh th6ng thulngI- 
Chu k! san xu6t kinh doanh eOi voi ho4t ttQng cria Cdng ty kh6ng qu6l2th,ing.
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COng ty TNHH MTV gudn $, Kinh doanh Nhd Thdnh phd HO Cht Minh
Dia chi : Sij 49 Trin Quiic Thdo, pkrdng 06, quQn 3, thdnh ph6 Hd Chi Minh.
Thuy* minh Bdo cdo tdi chlnh t6ng hqp $idp theo)
Cho ndm tdi chinh tail thtic ngdy 3 I ttuing I 2 ndm 201 6

5. C6u trric COng ty

Ctic COng ty tihn doanh,li1n kiit

TGn C6ng ty . Ti Ie Tf !e quy6.n rf IQ phan,. . . .:
vdn g6p bi6u quy6t s& hi?u

C6ng ty CO phin Diu tu Lavenue

C6ng ty Li0n doanh Th6p Cao 5c C6ng vi6n

C0ng ty C6 phAn Ph6t trien C[n h0 Hu6ng c6ng vi€n

C6ng ty CO phan Diu tu Nhi Sii Gdn

TGn don

20,Oyo

30,lyo

23,8yo

40,loh

Dia chi
100-102 DiQn Bi€n Phri,
i, Tp. H6 Chi Minh

phucmg Da Kao, qufn

fp. UO Ctri

Xi ngfuiQp vi Trang tri NQi thet

Xi nghiQp XAy dpng vi Trang tri NOi th6t

Xi nghiQp X6y dpng vi Sua chtaNhd

Xi nghiQp Dich vu vd Quiur lli NhA

20,lyo

30,00A

23,8oh

40,loh

20,}y6

30,1yo

23,8Yo

40,0o

660 Nguy6n Chf Thanh, quan 5,

Minh

137 Nguy6n Vdn Dgu, Phuong 5, Qu6n Binh
Thanh, Tp.Hd Chi Minh

163 Trin Tu6n Khei, Phuong 5, Qudn 5, Tp. Hd
Chi Minh

fI.
1.

6. Tinh hinh lao dQng

2.

m.
1.

2.

Cdc Eon v! trgc thuQc khdng cd tu crich phdp nhAn hgch todn phlt thuQc

56 lugng c6ng nhAn vi€n ct6n ngiy 3 I thang 12 ndm 2016 ld 1 65 nguoi (nim trudc ld 1 6 1 nguoi).

NAM TAr cHiNH, Dol{ vI TrEN TE, srI DtrNG TRoNG KE ToAN

NIm tiri chinh

Ni6n d0 ki5 toan Uit aAu tu ngdy 0l thang 01 vi kaSt thirc vio nghy 31 th6ng 12 hhng nim.

86o c6o tii chinh nhy clugc lpp cho ndm tiri chinh kiit thric ngiy 3 I thang 12 nim 2016.

Dcrn vi tidn tQ trong kii toin
Eon vi ti6n te ilugc sti dung de lpp b6o c6o li D6ng Vigt Nam (VND).

crruAN M.rIc vA cHE Da r(3 TOAN Ar ogNc
Chuin mgc vi cn6 a6 k6 todn 6p dgng

C6ng ty 6p dpng c6c chuAn muc k6 toan, Ch6 dO k6 toan doanh nghiQp Vi6t Nam clugc ban hinh
theo Th6ng tu s6 200/zOruffT-BTC ngiy 22 thing 12 ndm 2014, vQn dpng Th6ng tu s5

}OZ1}O|4|'TT-BTC ngdy 22 thing 12 n6m 2014 vircdc thdng tu huong din thUc hign chudn mUc k6

to6n cria BO Tni chinh trong viQc lap vi tinh biy B5o c6o Gi chinh tdng hqp.

Tuy6n bii vO viQc tuin thfi chuAn mgc k6 toin vi cU6 AQ k6 toin

Chring tOi, Ban Di6u hdnh Cdng ty nf FI MTV Qudn lf Kinh doanh Nhi Tp. HCM dem bio tl6
tudn thri y6u ciu cria c6c chuAn muc k6 torin, Ch6 dO kli toan doanh nghigp Vi€t Nam duoc ban

13Tkrytit minh nay ld m6t b6 phQn kh6ng thd fich rdi voi Bdo cdo tdi chinh
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3.

COng g TNHH MTV Qudn $ Kinh doanh Nhd Thdnh phd Hi Cht Minh
Dia chi : Sii tg Trdn fuiic Thdo, phttong 06, quQn j, thdnh phii Hi Chi Minh.
Thuyit ninh Bdo cdo tdi chinh tdng hqp (tidp theo)
Cho nin tdi chinh kit thic ngdy 3t thdng 12 ndm 2016

hinh theo Th6ng tu s6ZOO1Z014/TT-BTC ngity 22thang12ndm2Ol4, vdn dpng Thdng tu s5
202/20L41TT-BTC ngdy 22 thing 12 ndm 2014 cfrng nhu c6c th6ng tu hudng d6n thpc hi6n chuAn
mgc ki5 to6n cta BO Tai chinh hong viQc lap 86o c6o tdi chinh t6ng hgrp.

Hinh thrfrc k6 toin rlp dBng

Hinh thric kti toan 6p drJng: Chung tu ghi s6.

cAc cHir\rrr sAcn xr roAN Ap urrNc
'Co 

s& Iflp b6o crio tiri chinh

86o c6o tdi chinh <tuo. c lfp tr6n co so kti toan diin tich (tru c6c th6ng tin li6n quan drin c6c ludng
ti6n).

B6o c6o tii chinh ndy ld b6o c6o tii chinh t6ng hgp cria todn c6ng ty, tr6n co sd t6ng hgrp c6c bdo
c6o tai chfnh cria:

- ven phdng c6ng ty TNHH MTV Quan ly Kinh doanh Nhd thanh pno rtd chi Minh;

- Xi nghiQp Thi6t k6 vd Trang tri NQi thAt;

- Xi nghiQp XAy dpg vd Trang tri NQi th6t;'

- Xf nghiQp Xdy dpng vi Stla chta Nhd;

- Xi nghiQp Dich vs vi Quin liNhe.

Nguy6n tic ghi nh$n c6c khoin ti6n vi tuang tluang ti6n

TiAn bao g6m ti€n m[t, tiAn gui ngan hing kh6ng c6 k! han vi tidn dang chuyr5n, vdng ti6n te.

C6c khoan tumg cluong ti6n li c6c khoin dAu tu ngin h4n c6 thdi han thu h6i khdng qu6 3 thring
k€ tu ngny dAu tu (c6 thoi han g6c kh6ng qu6 ba thrlng), c6 khi n6ng chuyi5n aOi a6 dang thinh mQt
lugng tidn x6c tlinh vd khdng c6 rui ro ffong vi€c chuy6n d6i thAnh tidn tpi thoi rti6m b6o c6o.

Nguy6n tic k6 toin cdc khoin tIAu tu thi chinh

C6c khoin tIAu tu n6m gifr tt6n ngiry tt6o h4n:

Kl,o* ttAu tu clu-oc phen loai li.nim Bit diin ngdy d6o han khi C6ng ty c6 j dffi vi khd ndng git
ct6n ngiy il6o han. C6c khoan dAu tu nam gi.t cti5n ngiy cl6o han bao gdm: c6c khoan tien gui ngan
hdng c6 lci han (bao g6m ci cdc loai tin phi6u, k! phiiiu), n6i phiiiu, cO phitiu uu t16i Uen ptrat nanfr
bet buQc phii mua lai tai mQt thdi di6m nfr6t Ainh ffong tuong lai vd c6c khoan cho vay nim git
tl6n ngdy cl6o hpn vdi muc tlich thu Ei hang lcj,vi c6c khoan dAu tu nem git dtin ngdy 116o han
kh6c.

C6c khoan diu tu nnrn gif. di5n ngdy tl6o hqn duqc ghi nhdn ban dau theo gi6 gdcbao gdm gi6 mua
vd c6c chi phi li6n quan ct5n giao dfch mua c5c khoin dAu tu. Sau khi nhan b; dAu, c6c tnoan aiu
tu niy tlugc ghi nh4n theo gi6 tri c6 th6 ttru hdi. Thu nhap lIi tu c6c khoan dAu tu n6m git tli5n ngiy
tl6o han sau ngiy mua dugc ghi nhan fi6n B6o c6o kiSt qui hopt tlQng kinh doanh tr€n co so dg thu.
Ldi ttuqc huong trudc khi Cdng ty nim git cluoc ghi giam tru vio gi6 g6c tai thoi dii5m mua.

Khi c6 c6c bing.churJg chic chin cho thAy mQt phan noac toan b0 khoan dAu tu c6 th6 kh6ng thu
hOi cluqc vi sO t6n th6t ifuo. c x6c ttinh mQt c5ch a,ang tin cfy thi t6n th6t duqc ghi nhpn vio ch1 phi
tii chinh tong nim vi gidm trt tr:Uc ti6p gi6 tri diu tu.

rv.
1.

2.

3.

3a.

Thtryiit minh nay ld mAt bQ phQn kh6ng thd tdch rdi voi Bdo cdo tdi chinh t4



3b.

COng ty TNHH MTY Sudn l! Kinh doanh Nhd Thdnh phd Hl Chi Minh
Dia chi : S6 l9 Trin Quiic Thdo, phuong 06, quQn 3, thdnh ph6 Hi Chi Minh.
Thuy* minh Bdo ctio tdi chinh tdng hqp @iip theo)

Cho ndm tdi chinh tuit thtic ngay jl thdng t2 ndm 2016

Cic khoin tlAu tu vio c6ng ty li6n doanh, li6n k6t

COng ty fiAn doanh

C6ng ty li6n doanh ld doanh nghigp tlugc thinh lAp r6n co sd thoa thudn n6n hqp d6ng mi theo il6
C6ng ty vi c6c b6n tham gia thlrc hi6n hopt dQng kinh t6 r6n co sd ddng ki6m so6t. D6ng ki6m
so6t dugc hitiu ln viQc dua ra cbc quyiit ainn mang tinh chi6n luqc li6n quan d6n c6c chinh s6ch

hopt tlQng vh tii chinh cria c6ng ty li6n doanh phii c6 sr,l il6ng thuin cria c6c b€n tham gia li€n
doanh.

COng ty liiln kiit

C6ng ty li6n ktit ld doanh nehipp md C6ng ty c6 anh huong d6ng k€ nhung kh6ng c6 quy€n ki€m
so6t di5i vo\ citc chinh s6ch tii chinh vi ho4t dQng. Anh huong dang ke tne nien d quydn tham gia
vio viQc dua ra c6c quy6t dinh vA chinh s6ch tai chinh vd ho4t dgng cria doanh nghiep nh6n ttiu tu
nhrmg khdng kii5m so6t c6c chinh s6ch niy.

C6c khoan diu tu vio cdng ty li6n doanh, li6n ktit tluqc ghi nhfln ban diu theo gi6 g6c, bao gdm
gi6 mua hoac khoan g6p vtin cQng c6c chi phi li6n quan tn;c titip ttiSn vipc tliu tu. Truong hqp dAu

tu bEng tii sin phi ti0n tQ, gi6 phi khoan Aau tu duqc ghi nhdn theo gi6 H hqp ly cria tai san phi
ti€n te tai thsi di6m ph6t sinh.

C6 tuc vi lgi nhuan cira c6c lcj tru6c khi khoan ttiu tu duo. c mua ttugc hpch toan giim gi6 tri cria
chinh khoan tliu tu d6. CO tuc vd lqi nhuan cta c6c Ic! sau khi khoan tliu tu dugc mua tluqc ghi
nhdn doanh thu. C6 tuc ttugc nhan beng c6 phiiiu chi clugc theo ddi s5 luqng c6 phiiiu ting th6m,
kh6ng ghi nhan gi6 ti cd phi6u nhan duqc/duqc ghi nh6n theo mQnh gi6.

D\r phdng tdn th6t cho c6c khoan tliu tu vio c6ng ty li6n doanh, li6n k6t <luo. c trich lflp khi c6ng ty
li€n doanh, li€n ktit bi l5 vdi mtc trich l6p beng ch€nh l6ch gita v6n g6p th\rc t6 cta c6c b€n tai
cdng ty li6n doanh, li6n ktit vd v5n chri sd hftu thuc c6 nh6n CX) voi U l€ g6p v5n cria C6ng ty so

voi t6ng s5 v6n g6p thuc t6 cria c6c b6n tai c6ng ty li6n doanh, li6n k6t. N6u cdng ty li€n doanh,
li6n kiit ld d6i tuqng lfp B6o c6o ti.i chinh hqp ntr6t ttri cdn cri tlti x6c dinh du phdng t6n th6t ld Brlo
c6o tAi chinh hqp nh6t.

Ting, giim sti du phdng t6n thAt diu tu vio c6ng fy li6n doanh, li6n kiit can phai trfch lf,p tai ngdy
ti5t tn6c nlm tai chinh torln ttuqc ghinhin vio chi phi tii chinh.

Cic khoin diu tu vio c6ng cg v5n cria tlon vi khdc

DAu tu vho c6ng cu v5n cria tlon vi kh6c bao gdm c6c khoin diu tu c6ng cg v5n nhmg C6ng ty
kh6ng c6 quydn ki6m so6t, ddng ki6m sorit ho[c c6 inh huong tlang ke aOi vcti b6n tlugc diu tu.

C6c khoan tliu tu vio c6ng cu v5n cria ilon vi kh6c duqc ghi nhan ban tliu theo gi6 gl5c, bao gdm
gi6 mua hoic khoan g6p v6n cang c6c chi phi tr.uc ti6p li€n quan ilain hoat dqng diu tu. CO tuc vd
lqi nhuan cta cic lc! tru6c khi khoan diu tu dugc mua ttugc h4ch torin gii,rr 916 fi cia chinh khoan
dAu tu d6. CO tuc vi lqi nhuan cria c6c kj, sau khi khoan dAu tu dugc mua tluqc ghi nhan doanh thu.
CO tuc tluo. c nhan bang cO phi6u chi clugc theo d6i s6 luqmg c6 phitiu tnng th0m, kh6ng ghi nhfln
gi6 tri c6 phiiiu nhan tluoc (trir c6ng ty nhi nu6c thUc hien theo quy ttinh hiQn hinh cria ph6p luft).

D1r phdng t6n thAt cho c6c khoan dAu tu vio c6ng cp v5n cria tlon vi kh6c tlugc trich lip nhu sau:

- pOl vOi khoan <liu tu vio c6 phiiiu ni6m y6t ho[c gi6 fi hsp ly khoan cliu tu dugc xic dinh tin
c4y, viQc lflp du phdng dga tr€n gi6 tri thi trucmg cria c6 phitiu.

- Otii vOi khoan ttiu tu kh6ng x6c dinh tlugc gi6 tri hap lj Qithoi ditim b6o c6o, vi€c lflp du phong
tlugc thgc hi€n. cIn crl vio khoan 15 cria b€n clugc cliu tu vcri mtc trich lap beng ch€nh lQch gita
v5n g6p thuc tii cta c6c b€n tai don vf kh6c vi v5n chri sd hiru thgc c6 nhin voi ty l€ g6p v5n cta
C6ng ty so vdi tOng s6 v6n g6p thuc t6 cria c6c b€n tai clon vi kh6c.

3c.

Thuyiit minh nay td m|t b0 phdn klt1ng thd uich rdi voi Bdo cdo tdi chinh l5
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CAng ry TNHH MTy 8u4n g Kinh doanh Md Thdnh phd Hi Cht Minh
Dia chi : S6 19 Trin Quiic Thdo, phudng 06, quQn 3, thinh ph6 Hd Chi Minh.
ThqEt ninh Bdo cdo tdi chinh t6ng hqp @iip theo)
Cho ndm tdi chinh lait thic ngay 3l thdng l2 ndm 2016

5.

Tdng, giim sti dy phdng t6n thAt dAu tu vio c6ng cg v6n cria don vi kh6c cin phii trich lfp t4i ngiy
krit thric lc! k6 to6n tlugc ghi nhfn vio chi phi tdichinh.

Nguy6n tic k6 todn ng phii thu

C6c khoan nq phdi thu dugc trinh bdy theo gi6 hi ghi sO tni tli c6c khodn dy phdng ph6i thu kh6
ddi.

ViQc phdn loai c6c khoan phii thu ld phii thu kh6ch hang vd phii thu kh6c tluo. c thuc hi6n theo
nguy6n tic sau:

- Phei thu cria khich hang pqT 6nh c6c khoan phAi thu mang tinh chAt thuong m4i ph6t sinh tu
eiao dich. 

"? .,1+ chdt. mua ; lin .elta c6ng I vd nguoi mua li rton vi d6c t6p v6i i6ng ty, bao
g6m ci c6c khoin phii thu vd ti6n b6n hdng xu6t khiu riy th6c cho rlon rni t t ar.'^

- Phai thu kh6c phin 6nh c6c khoin phii thu kh6ng c6 tinh thuong m4i, kh6ng li6n quan d6n giao
dich mua - b6n.

Du phdng phii thu kh6 ddi duqg hp cho.tring khoin.ng phii thu kh6 ddi c6n cri vdo tuoi no qud
han cria c5c khoin ng ho{c du ki6n mric t6n th6t c6 the xey ra, cg th6 nhu sau:

OOi vOi no phii thu qu6 hp thanh to6n:

- 30% gi6 tri doi voi khoin no phii thu qu6 han tu tr6n 6 thang d6n duoi 1 n6m.

- 50% gi6 tri doi vdi khoan no ph6i thu qu6 h4n tu I nlm rt6n du6i 2 n[m.
- 70% gi6 tri dtii voi khoan nq phdi thu quri han tu z ndmd6n du6i 3 nlm.
- 100% gi6 tri d6i vdi khoan nq phii thu qu6 han tu 3 nlm trd l€n.

OOi v,oi nq ph.a thrl chya quri h4n thanh toan nhrmg kh6 c6 khi n6ng thu h6i: c5n cri vdo
dU kirin mric tdn ttr6t ae lflpdU phong.

Nguy6n tic ghi nhgn hing tdn kho

Hang tOn kho tlugc ghi nhan theo gi6 th6p hon gita gi6g5c vd gi6 tri thu6n c6 th6 thuc hiQn cluoc.

Chi phi san xu6g kinh doanh do dang vi thiaSt bf, v3t tu, phu tung thay thii tren l2th1nghoflc wot
qry mQt chu ki'kinh doanh th6ng thudmg clugc frinh bny li chi phi si.n xu6t, kinh doanh dii han vi
thi6t bi, vft tu, phu tung thay thii ddi han.

Gi6 g6c hang tdn kho rluqrc x6c dinh nhu sau:

- Nguy6.n vat lieu, lat g,hO-"j bao gdm chi phi mua vh c6c chi phf li€n quan truc titip kh6c ph6t
sinh d€ c6 tlugc hang tOn ktro o d.ia rti6m vd trgng th6i hign tai.

- Gi6 ni thuan c6 th6 thgc hiQn tlugc ld gi6 ban udc tinh cria hdng tdn kho trong kj,s6n xu6t, kinh
doanh binh thuong tnr chi phi udc tinh de hoan thdnh vi chi phi u6c tiol .an-tfriiit cho viQc ti6u
thp chfng.

' Gi6 ti hang tdn kho clugc tinh theo phuong phAp binh quAn gia quydn vd dugc h4ch toiin theo
phuong ph6p k€ khai thudmg xuy6n.

Du phdng. qil" gi6. hang tdn*ho duo. c lfp cho tung mflt hang t6n kho c6 gi6 gdc lon hon gi6 U
thuAn c6 th6 thuc hi6n duos.- Ting, gi6.m s5 du du phdng ginm gi6 hang t6n kho can phai ricn Ep
t4i ngdy ttit ttuic tcy te torin duqc ghi rhar;t;;;;5;;ffi4:
Nguy6n tic k6 toin chi phi tri tru6c
Chi phi ti trudc ngan nan H sd ti6n trd tru6c dii <tuqc cung c6p hi.ng h6a, dich vu trong khoang
thdi gian khdng qud 12 thring hoflc mQt chu ky san xu6t kinh doanh th6ng thuong te tu ttOi Ai6ri
tri trudc.

Thuyiit minh nay ld m6t bQ phdn kh6ng thii ttich rdi v6i Bdo cdo tdi chinh t6
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COng ty TNHH MTV Qudn g Kinh doanh Nhd Thdnh phd Hi Cht Minh
Dia chi : Sii lg Trin Quiic Thdo, phudng 06, quQn j, thdnh phii Hi Chi Minh.
Thuydt mtnh Bdo cdo tdi chinh ting hqp @6p theo)

Cho ndm tdi chinh ldt tkic ngay j I ttuing I 2 ndm 201 6

Chi phi tri tru6c ddi han ld sli ti6n tri tru6c d6 duqc cung cAp hdng h6a, dich w trong khoing thoi
gian trdn I 2 th6ng hoic hcm chu kj, sin xu6t kinh doanh th6ng thuong ke tu thoi di6m trd tru6c.

Chi phi tri trudc bao gdm c6c chi phi thr,rc t6 de ph6t sinh nhtmg c6 li6n quan cl6n ktit qui ho4t
dQng sdn xu6t kinh doanh ctia nhidu kj k6 toan. Chi phi trd tru6c cria C0ng ty bao gtim cic chi phi
sau:

Cdng cg, dgng cg

C6c c6ng cg, dgng cg cld clua vio sti dpng tlugc phan b6 viro chi phi theo phucrng ph6p duong thing
vdi thoi gian phin UO t<trOng qu6 03 n[m.

7. Nguy6n tic ghi nhfn vir khdu hao tii sin c5 tlinh hfru hinh

Tdi san cO ainn htu hinh duqc th6 hiQn theo nguy6n gi6 tnr hao mdn luy k6. Nguy6n gi6 tai san c5
dinh hru hinh bao g6m toan bQ c6c chi phi md C6ng ty phii bo * id 

"O 
a"q.";i ;? alnh ,irf,

d6n thoi di6m dua tii san cl6 vdo trang th6i sin sdu:g sri dgng. C6c chi ph( phSt sinh sau ghi nhan
ban ttiu chi tluoc ghi tlng nguyOn gi6 tii san c5 dinh ntiu c6c chi phi ndy chic chin li.rn tdng lqi ich
kinh t6 trong tuong lai do sri dgng tdi san d6. C6c chi phi phrit sinh khdng th6a min di6u ki6n tr6n
tluo. c ghi nhfln h chi phi sin xu6t, kinh doanh trong kj,. ,
Khi tni san c5 dinh htu hinh ttugc ban hay thanh ly, nguy6n gi6 vi gi6 tri hao mon lfiy k6 dugc x6a
s6 vi 16i, l5 ph6t sinh do thanh lli cluo. c ghi nhan vdo thu nhap hay chi phi trong lcj.

Tli san cO Ainn kh6u hao theo phusng ph6p duong thang de td dan nguy€n gi6 tai san c6 dinh theo
thoi gian hiru dpng u6c tinh ptri hqp."S6 ni. ru,6l huo J,iu tii san .O iinf, nt ni"f, nhu sau:

- Nhe c&a, vft ki6n trtc

- " M5y m6c, thi6t bi

- Phucmg tiQn van tai

- Thiet bidr,rng cp quin lli

- Tai sin cti dlnh kh6c

Nguy6n tic ghi nhin vir khdu hao tiri sin c5 dinh vd hinh

Tdi san cO ainir vd hinh tluqc th6 hiQn theo nguydn gi6 tril hao mdn lfly k6.

Nguy6n gi6 tai san c6 dinh v6 hinh bao gdm toiur b0 c6c chi phi mi C6ng ty phni b6 ra il6 c6 tlugc
tdi sin cO Aint tinh d6n thoi di6m clua tdi san c16 vio frgng th6i sin sdurg sri dung. Chi phi liOn quan
d6n tai san cO dinh v6 hinh ph6t sinh sau khi ghi nhin ban tliu elugc ghi nhan li chi phi stur xu6t,
kinh doanh trong lcj,tru khi c6c chi phi niy gen lien voi mQt tai san c6 ainn vd hinh cu thti vi ldm
tnng lqi ich kinh t6 tu c6c tii si.n ndy.

Khi tai s6n c5 tlinh vO hinh tlugc ban hay thanh l)r, nguy6n gi6 vi gi6 H hao mdn lfly k6 dugc x6a
s6 vi l6i, 15 ph6t sinh do thanh ly tluqc ghi nhan vdo thu nhap hay chi phi trong kj,.

Tdi san cO Ai*r vO hinh cria C6ng ty phen mdm quan lf, kh6u hao vsi thoi gian 4 nim.

Nguy6n tic ghi nhfln vh khfu hao bdt dQng sin tliu tu
n5t d6ng san cliu tu ld quyAn st dgng ctit va co sd h4 tdng thuqc sd hiru cria Cdng ty cluo. c su dgng
nhim muc clich thu lqi tu viQc cho thu6. nit d6ng san cliu tu dugc tfr6 nign theo nguy6n girl trir hao
mdn lfly kti. Nguy6n gi6 cta b5t a6ng san dAu tu le toe.,n b0 cric chi phi mi C6ng ty phei b6 ra hoac
gi6 tri ho,p li cria c6c khoan dua ra d6 trao aOi ntram c6 itugc b6t dgng san cliu tu tinh dain thoi
cli6m mua ho[c x6y dpg hod.n thnnh.
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COng ty TNHH MTy gudn lj, Kinh doanh Nhd Thdnh ph6 Hi Cht Minh
Dia chi : Sii tg Trin Quiic Thdo, phudng 06, quQn 3, thinh ph6 Hi Chi Minh.
Thuy€t ninh Bdo cdo tdi chinh t6ng hqp (tiiip theo)
Cho nim tdi chinh l<it thtic ngay 3l thdng t2 ndm 2016

C6c chi phi li6n quan di5n b6t dQng sin diu tu ph6t sinh sar! ghi nhfn ban dAu ttuoc ghi nhin vdo
chi phi, trt khi chiphi nAy c6 khA n[ng chic chln ldm cho b6t O6ng sin dAu tu tao ra tqi ich kinh td
trong tuong lai nhidu hon mric ho4t clQng <tuoc tlSnh gi6 ban dAu thi rluqc ghi tdng nguydn gi6.
Khi bAt dQng sin etAu tu dugc b5n, ,guyen gi5 vA th6, tuo lfiy kt5 duqc i6a rO-ralai, l6"neo ph6t
sinh tluoc h4ch tortn vdo thu nhap hay chi phi tuong lc!.

ViQc chuyiln tu b6l dQng san chri s& hiru sri dpng hoflc hang tdn kho thanh U6t Agng san dAu tu chi
khi chri sd htu ctr6m Aut srl dung t+i snn d6 vd bit dAu cho b6n khrlc thu6 ho4t dQ-ng hoac khi ki5t
thtc giai dogn x6y dpg. Vigc chuy6n t| b61 dQng s6n dAu tu sang b6t dQng sin chri rE niru su dpng
hay hang tdn kho chi khi chri so hiru bit dAu sri dpng tdi san na! noSc !6i aA, tri6n khai cho muc
dich ban. ViQc chuyiln tu b6t elQng san diu tu sang b{t dQng san .t,i tO hfru sri dpng hoflc t *g tdn
kho kh6ng lim thay d6i nguyOn gi6 hay gi|tricon tai cta bEt d6ng sin t4i ngiy .r,rle" aai. 

Q '---

n6t d6ng san diu tu sti dung ctti cho thu6 ttugc khSu hao theo phuong ph6p rtuong thing dua ft6n
thoi gian hiru drlng udc tinh. s6 ndm kh6u hao cria bAt ctQng san ttiu tu-nhu sau:

10. Nguy6n tic ghi nhAn chi phi xiy drfng co bin d& dang

Chi phi xdy dpg co ban dd dang phan anh cac chi phi li6n quan tr.uc tii5p @ao giim cd ctri pfri ni
vay c6 li€n quan phtr hqrp v6i chinh s6ch k6 to6n cta COng ty) <t5n c6c tni san dang trong qua t irrt
xAy dgng, m6y m6c thii5t bi $ang hp d}t aC phuc vu 

".t 
o .uc rlich san *u6q .nJtnre }a^lra, fy

cfing nhu chi phf li6n quan il6n vi€c sria chta tii sin c5 dinh dang thuc hi6n. C6c tii san nay Auql
ghi nhdn theo gi6 g5c vi kh6ng dugc tinh kh6u hao.

11. Nguy6n tic k6 tofn cdc hqp ddng hgp t6c kinh doanh

Hqp tt6ng hqP t6c kinh doanh li th6a thufn beng hqrp d6ng cria hai ho{c nhidu b6n dd cirng thuc
hiQn hopt dqng kinh t6 nhrmg h6-rg hinl thanh pnap nnan dQc lfp. Hogt dQng niy c6 tf,6"a"".
d6ng kidm so6t boi c6c b6n gop ,on tt 

"o 
th6a tnuan iicn doanir t oi" rue* r"aiuJi'*6i #; ,h;

gia.

Doanh nehiQp ghi nhan.hong.BSo c5o tii chinh c6c hqp d6ng hqrp tdc kinh doanh du6i hinh thric
ho4t ct6ng kinh doanh ddng ki6m so6t c6c nQi dung sau:

. Gi6 tri tai san md Cdng ty hiQn sd hfru.

o Cdc khoan nq phii hi mi COng ty phii g6nh chiu.

r Sd.n phim tluqc chia tu liOn doanh.

t CLc khoin chi phf phni g6nh chiu.

Cao 5c vIn phdng 91 Pastuer

Ilgp_agng.hqp F: Lffi dqml nsiry 23 th6ng 07.n[m 2008 gifra c6ng ty vd c6ng ty c6 phan Du
llch T6ng hqp Sdi Gdn dti thuc hipn g6p viSn.diu*.*u, drlne.Oritrinh Cao 6. uan.pidng 9t
Pastuer theo t! lQ tuong ung ld 49% vd 5l% t.€n gi6 fi xay (f (gi6 tri quyen su dpng AAi ao COng
q,ryffiI_MTV Qq* l)? Kinh doanh Nhd g6p). Theo hsrp d6ng hqrp t6c kinh doanh niy, C6ng ty
Cd phdn Du lich T6ng hqp Sii Gon duo. c chia doanh thu tuong img theo V rc 51% Oiin nam ZO+j,
sau cl6 todn bQ tdi san s€ duoc chuytin giao cho C6ng ty.

Cao 5c vln phdng 25bis Nguy6n Thi Minh Khai

Hqp d6ng hqrp t6c kinh loanh ngiy 30 thrlng 10 nnm 2008 vi hqp d6ng sria aOi UO sung hgp itdng

|g 16: dArl tu.Seev 17 thang 10;em 2oto liqaC6ng ty vd Cong ty Cdpf,a" Ori" Xrraizs ,iililu!
hiQn g6p v6n ctdu tu xAy dlmg c6ng trinh Cao 6c v5n phdng 25bis Nguy6n fni Minh Khai theo rj lQ
tuong ung ld 5lYo vit 49%o tln gi6 tri x6y Hp. Theo Hqp d6ng 23C/HDTN-KD ngiry 0t/09/Z6t0i,
C6ng ty cho C6ng ty CO phdn Dric Khii 25 thu€ lai mQt phdn cria c6ng fiinh tuongung v6i r1i lQ

Nhi cria, vdt dgng ki6n trfc 25 - 50 nlm

Thuyiit minh nay ld m6t bQ phQn kh6ng thd nich rdi vdi Bdo cdo tdi chinh 18
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C6ng ty TNHH MTV Qudn l! Kinh doanh Nhd Thdnh phd Hi Cht Minh
Dia chi : Sii tg Trin fu6c Thdo, phudng 06, quQn j, thinh phii Hi Chi Minh,
ThuyAt minh Bdo cdo tdi chinh tiing hqp @dp theo)
Cho ndm tdi chinh kit thic ngay 3l thdng l1 ndm 2016

12.

g6p v6n cria C6ng ty (5lo/o)d6 C6ng.ty CO phan Dric Khii 25 c6 todn quy6n sri dung vd khai th6c
c6ng trinh ndy. Gi6 cho thu6 chua g6m. thuiS gi6 tri gia teng h 50.000USD/th6ng vd gi6 cho thu6
tluqc didu chinh trong.mSi to nam tiiip ttreo. rntri gian iiru€ theo thdi gi* t[rt;t;;;il;
NguyEn Thi Minh Xtrai c6ng th0m 14 nim, h6t thdi ha; tt ue tt i toan b0 c6rig trinh re a"q.lh;y*
giao I4i cho cong ty TNHH MTV euin ly Kinh doanhNhe rhenh pno iro cii uinn.
Nguy6n tic k6 tofn ng ph6i tri
C6c kh.oin:q 

?h.ai 
tra vd chi phf phAi nd tluoc ghi nhdn cho s6 tien phii te trong tucmg tai li€n

quan cl€n hang h6a vd dich v.u de nhan dugc. Chi phi phii tri rlugc ghi ,han dga n-en c6c u6c tinh
hqp ly ve s6 tien phdi ri.
Nq phdi tri ngin hT Ii ho,F ry:di phdi ti c6 thsi han thanh toiin cdn lai kh6ng qu6 12 thring
hoflc du6i mQt chu ky san xu6t, kinh doanh th6ng thucmg tai thoi di€m b6o c6o.

Nq phii fia ddi han ln Sqt -nq 
cdn phii tri c6 thoi han thanh toiin cdn lai tu 12 thang trd l€n hodc

tron mQt chu lcj,sin xu6t, kinh doanh th6ng thuong tai thoi di6m b6o crlo.

ViQc phAn loai c6c.khoan phii tr6 ln phii tri nguoi brin, chi phi phdi tri vd phdi ri kh6c dugc thuc
hiQn theo nguydn tic sau: r --- -- -- 

,
- Vay vd ng thu6 tai chinh phan rinh c6c kh<ii.n tidn vay, ng thu€ tai chinh vi tinh hinh thanh torin

c6c khoan tidn vay, ng thu6 tii chinh;

- Phai tri nguoi b6n phan iinh c6c khodn phdi tra mang tinh ch6t thuong m3i phrlt sinh tu giao
dich mua hang h6a" dich .',tL tii san vd nguoi ban ln don vi dgc lap vdi c6ng tyi

- Chi phi phdi trq phan rinh c6c khoan phdi tri cho hang h6a, dich w tta nh6n dugc tu nguoi brin
- loE. <15 cung c6p cho ngucri mua nhung chua chi tri do chua c6 h6a ttcm ho{c 

"t "u 
at, i5 ro, ai

[€u ki5 torln vi c6c khoan phai tra cho-nguoi lao ct6ng ,d tido il;;ghffiJo, .u. khoin chi
phi san xudt, kinh doanh phii trich truoc;

- Phai ft6 kh6c ph", ,lnf ci3 kh-oan phii ri kh6ng c6 tinh thucrng m4i, kh6ng li€n quan rtrin giao
dich mua, biin, cung c6p hang h6a dich vu.

Co s& trich qui tidn luolg nIm 2016

Qu! ti€n luong thyc hiQn cria nguoi lao clQng vd vi€n chric quan llf c6ng W nnm 2016 cluoc x6y
d\rng:

I Qry ti6n luong cria nguoi lao tl6ng: Cdng ty c5n crt theo quy dinh Th6ng nr 26/Zlrcfrc-
BLDTBXH ngity 01109/2016 cria BQ Lao dOng - Thuong binh vd xe hoi.

l_qui tidn lucmg vi6n chrtc quan ly: C6ng ty cln cir theo quy ttinh Th6ng fir ZTt4orcfff-
BLDTB)C{ ngiry 0l/09/2016 cria B9 Lao dOng - Thuong binh vd Xa hei.

Qu! ti6n luong nlm 2016, c0ng ry da ftinh cho chri sd htiu nhurg chua dugc duy€t.

Nguy6n tic ghi nhin vir v5n h6a c6c khoin chi phi di vay
Chi phi tli vay bao g6m lei ti6n vay vd c6c chi phi kh6c ph6t sinh li6n quan tru. c ti6p d6n c6c khoan
vay.

9li tll di.yav.fuoc ghi nhan vdLo chi phi khi ph6t sinh. Trucmg hqp chi phi iti vay li€n quan truc
ti6p tl6n viQc ddu tu x6y dpg hopc san xu6t tii san dd dang cin com6t tnri gi"n-a1i dAilrcn t2
th.ang) dO c6 th6 dua vdo sri d\mg theo mgc dich dinh tru6c-ho{c ban thi chi phi cti vay niy clugc
v6n h6a. ooi voi khoan vay riong phuc vu viQc x6y dpng tii re".t;i"h, ;;ffi;;,ai iai *,]ir
vay dugc v5n h6a k€ cn khi thoi gian xdy dlmg duoi 12 th"rg.C6c khod,n thu nh6p phit sinh tu
viQc tliu tu tam thoi c6c khoan ury aoq" ghi giam nguy€n gi6 tai si.n c6 li6n quan. 

'
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14.
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COng ty TNHH MTV Qudn g Kinh doanh Nhd Thdnh phd Hd Cht Minh
Dia chi : Sii t9 Trin Qu6c Thdo, phudng 06, quQn 3, thdnh ph6 H6 Ch{ Minh.
Thuy& ntnh Bdo cdo tdi chinh tiing hqp (tidp theo)
Cho ndm tdi chinh klt thic ngay j I thdng I 2 ndm 2016
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15.

16.

OOi vAi c6c khoin v5n vay chung trong d6 c6 su dpng cho mpc tlich dAu tu xdy dung hoic san xudt
tdi sin dd dang thi chi phi di vay v5n h6a cfusc x6c illnh theo tj' lQ v6n h6a d6i v6i chi phi lfly kiil\binh qudn gia quy6n ph6t sinh cho viQc ddu tu xAy gfng co ben holc sin xu6t tdi sfur tl6. T! lQ v6n
h6a clugc tinh theo t'i le Ei su6t binh quin gia quydn cria c6c khoan vay chua tri trong ndm, ngoai
trt c6c khoin vay riOng biQt phuc 4r cho muc rlich hinh thenh mOt tdi sdn cp th6.

V5n g6p cria chri sA hihr

VOn g6p cria chri sd hiru duqc ghi nh4n theo sti vOn thgc t6 de g6p cria chri so hiru.

Phin pn6i tgi nhugn

C6ng ty phdn ph5i lqi nhu0n theo Th6ng tu sd 2lg/201S/TI-BTC ngiy 3 t thang tZ ndm20t5 crja
B0 Tdi chinh vd vipc huong ain tlruc hip-n mOt so aidu Nghi dinh 15 IrTzorsnvo"-Cp ngey l3 th6ng
l0 nim 2015 cria Chinh phri v€ dAu tu v6n nhd nu6c vio doanh nghiQp vd quan ly, sri ifng v6;, ;;:
san tai doanh nghigp.

COng ty tam phdn ptrSi tqi nhu0n dat dugc tu ktit qui ho4t tlQng kinh doanh cho nlm tii chinh k6t
thric ngiy 31 thang 12 ndrn20l6.

Nguy6n tic vi phuang phr{p ghi nhfln doanh thu ,
Doanh thu tluo. c glri tht, khi COng ty c6 kh6 n6ng nhAn dugc c6c lqi ich kinh t6 c6 th6 x6c clinh
dugc mQt c6ch chic ctrin. ooanh thu clugc x6c dinh theo gi6 tri hsp ly cta c6c r.toun]a il i;;
s6. thu dugc sau khi trir di c6c khoin chii5t kh6u thuong .nfi, gia- gia-nang ban vi hang bin bi trd
lar.

. Doanh thu cho thu6 tiri sin ho3t rlQng

Doanh thu cho thu6 tii sin ho4t ctQng clugc ghinhdn theo phuong ph6p duong thing rong suSt thoi
gian cho thu6. Ti6n cho thu6 nhan tru6c cria nhi6u'k! duqc phanib ri" a"""i,fg pfrr: hgp voi thcri
gian cho thu6.

I Doanh thu cria cic Xi nghiQp trgc thuQc:

Doanh thu cria c6c Xi nghi€p truc thu6c ghi nhan theo cs sd thuc thu vi xu6t h6a dcm.

r Doanh thu cung cdp dich vg quin lf, sua chiia nhi, trang tri nQi thdt,...
Doanh thu cria giao dich cung c6p dich v.u ctuqc ghi nhan khi kiit qua cria giao dich d6 clugc x6c
dlnh mOt c6ch ctang tin cfy. Trudmg h.qrp dich W ttugc thuc hiQn trong nhi6u t y tfri'ao-f, thu clugc
ghi ,hq hong lcj' duvc.gln cri vio k6t qui ph6n c6ng vi6c dd troan tfranh vdo ngdy t<6t ttrric tcy t6
torin. Kiit qui cria giao dich cung c6p dicir v.u iluo. c x6c dlnh khi tt o" *a" t{t;;;'dia, kiQn sau:

- Doanh thu tlugc x6c rtfnh tuong d6i chic chin.

- C6 khd n[ng thu duo. c lqi ich kinh tri tu giao dich cung c6p dich W d6.

- Xic tlinh tluqc phdn c6ng vipc i15 hoan thdnh vio ngdy k6t ttrric nim tai chinh.

- Xirc clinh tluqc chi phi ph6t sinh cho giao dich vd chi phi ee noan thanh giao dlch cung c6p dich
w d6.

Nguy6n tic k6 toin giri v6n hirng brln

Gj6 v91 hang. b6n-h t6ng gi6 vtin cua hdng h6a, chi phi tr.uc tiiip cria khtii luqng dich vu dE cung
c6p, chi phi kh6c rlugc tinh vdo gi6 v5n ho{c ghi giamgi6 v5n hang brln.

Gi5 v5n cria Xi nehi€p XAy dpng vi Sria chta, Xi nghiqp mitit t<ii vi Trang ri NOi th6t; Xi nghi€p
X6y d\rng vi rrang tri Noi trr6t gni nhin tr6n cs sd u6c tinh theo doanh thu.

17.

18.

Thuyiit minh ndy ld mQt b6 phdn kh6ng thii tdch rdi voi Bdo cdo tdi chlnh 20

\

rU\.^, 
\

AH
)

t/.
't-

/



CAng ry TNHH MTv Qudn ti,Kinh doanh Nhd Thdnh phd Hi Ch{ Minh
pia-cii : So 49 Trin gri5" fnao, phudng 06, quQn j, thdnh phii Hi Chi Minh.

Thuyit minh Bdo cdo tdi chinh tdng hqp (tiiip theo)

Cho ndm tdi chinh lait thilc ngay 3t thdng 12 ndm 2016

19. Nguy0n tic k6 to6n doanh thu vh chi phi ho4t ilQng titi chinh

. Doanh thu hoSt ilQng tiri chinh

Ti6n Ei ctugc ghi nhan tr6n co sd ddn tich, dugc x6c clinh tr€n s5 du c5c tdi khoin ti€n gui vd lai

suAt thgc t6 tung lcj,.

C6 tuc vd lgi nhuin ttugc chia duqc ghi nhan k:hi COng ty tlugc quydn.nhan cd tuc ho6c lqi nhuan

tu viQc g6p v5n. CO tuc duqg nhan bang c6 phi6u chi dugc theo ddi s6 lusmg c6 phi€u tdng th€m,

kh6ng ehi nhan 916 fric6 phiiiu nh4n tlugc'

' Chi phi ho?t ilQng tiri chinh

Chi phi tdi chinh ghi nhAn theo s5 phSt sinh trong lcj,, kh6ng c6 bir trir vdi doanh thu hoat dQng tii
chinh.

Nguy€n tic k6 toin chi phi bin hing vir chi phf quin lf doanh nghiQp

Chi phi b6n hdng vi chi phi qudn lj doanh nghiep li tohn b0 cic chi phi ph6t sinh cl6n qu6 tinh b6n

san ptrAm, hing h6a, cung c6p dich vu vd c6c chi phi qudn li chung cria COng ty'

Nguyan tic vir phuong phip ghi nhfn chi phi thu6 thu nh$p doanh nghiQp hiQn hhnh

Chi phi thu6 thu nh6p doanh nghigp bao gdm thu6 thu nhap DN hi€n hnnh vd thu6 thu nhap DN

hodn l4i.

Thud thu nhQp hign hdnh

Thuri thu nhap hiQn henh h khoin thu6 ctuqc tinh dga tr€n thu nhip tinh thuii. Thu ,haP.try t:9
ch6nh lech so voi lqi nhuan k6 toan li do di6u chinh c6c khoan ch6nh lqch tam thoi gita thu€ vi k€

to6n, c6c chi phi kh6ng dugc trtr cf,ng nhu cliOu chinh c6c khoin thu nhfp kh6ng phii chiu thu6 vi
c6c khoin 15 dugc chuy6n.

Thui thu nhQp hoiin lgi

Thuti thu nhap hodn lai ld khoin thu6 thu nhap doanh nghigp s€ phdi nQp hoac sE dugc hoin lai do

ch6nh IQch tam thoi gita 916 fi ghi s6 cta tii sin vd nq phii tri cho mgc tlich lap 86o c5'o tii chinh

vd co sd tinh thu6 tfiu nhap. Thuii thu nh4p hodn lai phAi ti cluo. c ghi nhan cho t6t cit citc khodn

ch6nh l€ch tam thdi ;hi.r-thr6- rai seg t!;e thu nh0p hodn l4i chi clusc ghi nhan khi ch6c chin

trong tuong lai s6 c6 lqi nhuAn tinh thu€ ct€ sri dgng ntttng ch6nh lOch tam thoi dugc kh6u tr& ndy.

Gi6 tri ghi s6 cta tii si.n thu6 thu nhap doanh nghiep hodn l4i dugc xem xdt lai vio ngdy ttit ttrric

n6m tii chinh vi sC duqc ghi giu- di5n mirc dam-bao chic chin c6 d0 lqi nhu4n tinh thu6 cho ph6p

i;il;il;-Oipta, n"ac toin b0 tai san thu6 ttru nhap hoen lai elusc sri drJng. C6ctiti stu: thuiS thu

nhpp doanh nghiep hodn lai chuadugc ghi ,han truOc aay dugc xem xdt lai vio ngdy ktit thric nim

tai ;hinh vd dugc-ghi nhan khi chac.ch-an c6 dri lqi nhuan tinh thu6 de c6 the sri dung c6c tdi san

thu6 thu nhap hoan lai chua ghi nhan nny.

Tdi san thu6 thu nh4p ho6n lai vd thu6 thu nhap hodn lai phii fid dugc x6c clinh theo thuti su6t du

tinh s6 6p dqng cho nim tii san tlugc thu h6i hay nq phii,nd clugc thanh toan dga tr6n c5c mric

thuri su6i cO hiqu luc tai ngiy k6t thric n[m tai chinh. Thuti thu $0p hoan lai dugc ghi nhan vdo

il ;t; k6; qra-r,.i+ dQng kinh doanh vi chi ghi !.."" ti6p vio von it,i sd htu khi khoan Uu6 aO

li6n quan d6n c6c khoin mgc dugc ghi thing vdo v5n chri sd hiru'

Tii sdn thu6 thu nhfp hodn lai vi ng thu6 thu nhap hodn lai phni trd cluo. c bir trir khi:

. C6ng ty c6 quy€n hqp ph6p cluo. c bi trir gita tdi sdn thu6 thu nh{p hiQn hinh vdi thuti thu nh4p

hiQn hnnh phdi nQp; vi

20.

21.

Thuyiit minh nay td mgt bQ phQn kh6ng thii tdch rdi vbi Bdo cdo tdi chlnh 21



COng ty TNHH MTV Qudn lj Kinh doanh Nhd Thdnh ph6 Hi Ch{ Minh
Dio chi : Sii lg Trdn Qudc Thdo, phudng 06, quQn 3, thinh phii Hi Chi Minh,
Thuy€t minh Bdo cdo tdi chinh t6ng hqp (tidp theo)
Cho ndm tdi chinh lait thtic ngay 3 I thdng t 2 ndm 201 6

o Cic tii sdn thu,5 thu nhflp hodn l4i vd thu6 thu nh6p hodn l4i phii tri ndy li6n quan d5n thuri thu
nh4p doanh nghipp duo. c quin lf boi cing m6t co quan thu6:

- E5i v6i cirng mQt don vi chlu thu6; hodc

- C6ng ty dlr dinh thanh toan lnui gru nhap hiQn hdnh phdi trd vi tdi s6n thu6 thu nh6p hi6n
hinh r6n co sd thuAn ho[c-thu trOi tai san OOng thdi;6i vi6c thanh toiin ng phii trd rong
lt$ kl tuong lai khi c6c khoan lrqng y6u cria thu6 thu nhap ho6n l4i phai tra hoac tii sni
thu6 thu nh4p ho6n l4i duo. c thanh to6n ho[c thu hor.

22. BGn li6n quan

C6c b6n tlugc coi li li6n quan n6u mQt b6n c6 kh6 n[ng kiiim so6t ho{c c6 dnh huong dang ke dOi
voi b6n kia trong viQc ra quytit dinh c6c chinh s6ch tdi .t inr, ,a hoat ding. C6c b6n cdng driqc xem
ld bdn li6n quan n6u cirng chiu s1r ki6m so6t chung hay chiu anh huongd;ng t6 

"f,uog.
Trong viQc xem x6t m6i quan hQ cria c6c b6n li6n quan, bAn chdt cria mtii quan hQ cluoc chri hgng
nhiOu hon hinh thrtc ph6p ij.

v.

1.

TIIONG TIN BO SUNG TRiNII BAY TRoNG BANG CAN o6I xnTOAN @VT: yND)

/,.i
d/;il
r lv

'1, 
i

\

2.

Ti6n vi cdc khoin tuong tluomg tidn

-.1I len mat

TiAn gui ngdn hang kh6ng ky han

C6c khoan tucmg ducmg tiAn

Phii thu ngin h3n cria khdch hhng

Phdi thu cdc bdn lidn quan

Phdi thu cdc khdch hdng khdc

Cdng ty C6 phin PhAt Hanh Sich Khu Vsc II
C6c kh6ch hang thu6 nhd d

C6ng ty CP Diu tu vi Ph6t tri6n X6y d1mg

C6c kh6ch hang kh5c

55 cudi ntm Sd oAu re-
134.100.291 141.538.996

BO.O20.Zt7.sz7 2s3.836.837.026

9.300.000.000 7.350.000.000

89.454.317.813 261.328.376.022

s5 cu5i nlm 55 tliu nlm

70.322.624.712

17.040.689.973

r4.608.1t0.032

s.262.000.000

33.411.824.707

76.159.208.247

t7.040.689.973

13.866.443.243

2.796.000.000

42.456.075.031

3. Tri truri,c cho nguoi brin ngin hln

Trd trudc cho cdc bdn fiAn qaan

Trd trufc cho cdc khtich hdng khdc

Cdng ty TNHI{ SX-TM-XD Hung Vipt

Ban B6ithuong gini ph6ng mpt bing

C6c nhi cung c6p kh6c

70.322.624.712 76.1s9.208.247

56 cu6i nlm Sii tliu nem

12.4g7.ZSA.g8e

8.221.734.000

1.188.414.250

3.087.610.73 8

3.223.744.962

1.188.414.250

2.035.330.7t2

12.497.7s8.988 3.223.744.962

Thuyiit minh nay ld mQt bQ phQn kh6ng thd fich rdi vdi Bdo cdo tdi chinh 22



COng ty TNHH MTV Qu4n g Kinh doanh Nhd Thdnh phd Hi Cht Minh
Dia chi : Sii tg Trin fuiic Thdo, phudng 06, qu4n j, thinh ph6 Hi Chi Minh.
Thuy& ninh Bdo cdo tdi chlnh tiing hqp (tiiip theo)
Cho ndm tdi chinh kiit thic ngdy jl thdng 12 ndm 2016

4.

4a,

Phfli thu kh6c

Phii thu ngin h3n kh6c

Phdi thu cdc bAn fidn quan

C6ng ty DAu tu tiri chinh Nhd nu6c Tp. Hd Chi Minh

Phdi thu cdc tO chthc vd cri nhdn khdc

Phf quan lj chung cu

Tam rmg cria nhdn vi6n

C6c khoan phii thu kh6c

S5 cu6i nlm 55 tIAu nlm

13.953.437.551

t3.9s3.437 .551

3.830.423.150

1.540.128.330

887.589.557

1.402.705.263

22.225.759.119

22.225.7s9.t19

3.462.316.368

1.207.369.324

1.167.686.3 86

1.087.260.658

4b. Phii thu diri hgn khic
Ld khoin lcy qui tai C6ng ty Diu tu Tei chinh Nhd nu6c Thirnh pnO UO Chf Minh d6 thuc hiqn dp
in25-25 bis (phia sau) Nguy6n ThiMinh Khai, quf,n l, Tp. H6 Chi Minh. .

17.783.860.701 25.688.075.487

56 cudi nim S5 tliu nim

ura goc
Gi6 tri c6

tu6 tnu ndil') ura goc

17.155.501.952 19.268.418.20r 43.609.912.203 21.155.351.819

17.040.689.973 1.536.000.000 17.040.689.973 6.840.206.992

30.114.811.979 17.732.418.201 26.569.222.230 14.3rs.144.827

47.155.501.952 19.268.418.201 43.609.912.203 21.155.3s1.819

,/'1

/t

I i. ^L il;

-lJ-'t
ntl
l\,
\i

il

5. No x6u

Cdc bAn fi€n quan

Cdc tO chtbc vd cd nhdn
khric

C6ng ty C6 phan Ph6t
hinh S6ch KMI

C6c kh6ch hang kh6c

c0ng

Gi6 tri c6
th6 thui6i

o Gid tri cd th| ttru hli bimg Gid giic tnt sii nq phai ttru dd lQp dy phdng.

Tinh hinh bi6n dQng dg phong nq phii thu kh6 rldi nhu sau:

Nim nay
Ng phii thu Nq phii thu

ngln han dii han C0ne
Nim trudc

56 diu nam

Trich lap du phdng b6 sung

Hoan nhfp dU phdng

^t t.uo cuor nam

22.454.560.384

12.533.731.237

(7.r0r.207.870)

27.887.083.751

- 22.454.s60.384 26.916.998.895

- 12.533.73t.237

(7 .r01.207 .870) (4.462.438.s11\

27.887.083.751 22.454.560s84

Thuy& minh nay ld mQt bQ phdn kh6ng thd tdch rdi vdi Bdo cdo tdi chinh 23



COng ty TNHH MTy eudn tj Kinh doanh Nhd Thdnh phd Hi Ch{ Minh
Dia chi : Sii lg Trin euiic Thdo, phudng 06, quQn 3, thinh ph6 Ha Chi Minh
Thuy1t ninh Bdo cao tdi chinh tiing hqp ltiepineo)
Cho nim tdi chinh kit tkic ngay j I thdng I 2 ndm 20 t 6

6. Hing t6n kho
Sii cuSi ntm 55 tlAu nlm

ura goc

54.104.360

9.147.244

7 .391.287 .977

86.058.309.18s

7.3s3.005.00s 93.572.848.766
(')cong ty thuc hi6n theo c6ng vdn so sqaqnrc-cDKT ngity 25 th6ng4 ndm2016

Chi phi tri trufc
Chi phi tri trufc ngin h4n

Li c6ng cg, dgng cp quin lf phan b6 v6i thoi gian tu 12 thring tro xu5ng.

Tinh hinh bi6n dQng chi phi tri trudc ngin h4n nhu sau:

NIm nay
^r -l)o oau nam

Tdng trong nlm

Phdn b6 trong nim
aI X.
DO CUOI nam

7b. Chi phi tri trudc dhi h3n

Chi phi c6ng cu dpng cp cho ph6n b6

Chi phi sri dgng v6n (./

Nguy6n li6u, vflt liQu

COng cp, dgng cp

Chi phi san xuSt kinh
doanh dd dang

Hing h6a (')

lGi6 g6c Drl phdns

54.104.360

9.t47.244

7 .289.753.40r

DU phdng

7.

7a.

NEm tru&c

ll,l
;

ii-=
348.334.706

480.157.329

(623.134.040\

20s.357.995

991.211.276

t.254.412.016

(1.8e7.288.s86)

348.334.706

55 cu6i nlm Sii tIAu nXm

3.577.406.633

20.322.973

3.577.406.633

3.577.406.633 3.597.729.606

(') Ld cht pht s* dvng u-on dd gdp vdn tian doanl thdnh tQp C6ng ty phdt triiin cdn hO hr6ng
cdng vian - I0 I Nsvdn Du. T* khi thanh lQp diin nay, iie" aoi"i tie, ti" ii od i;rs e chra drsc
chia lqi nhuqn ti lian doanh. Do d6, c6ng q kh6ngihltc hien phdn no ittr pni si;;;";; ,4,;;;
chi phi hoqt dQng hinh doanh Ding thdi, !6ng ty cilng chtri nQp khoan )oy ,ao N[an sdch (xem
Bdo cdo hit qud hoqt ilang kinh doanh phdn 2).

Tinh hinh bi6n dQng chi phi tr6 tnr6c dai hp nhu sau:

56 diu nam

T[ng frong nIm

Phan bO trong nEm

^A A.
DO CUOI nam

NIm nay

3.597.729.606

(20.322.973)

3.577.406.633

Nim tru0c

3.803.562.472

16.890.909

(222.723.77s)

3.597.729.606

Thuyiit minh nay ld m6t bp phQn kh6ng thii tdch rdi vdi Bdo cdo tdi chtnh 24
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COng ty TNHH MTV Qudn g Kinh doanh Nhd Thdnh phd Hi Cht Minh
Dia chi : Sii 49 Trin Qu6c Thdo, phudng 06, qugn 3, thdnh phd Hi Chi Minh.
Thuyet ninh Bdo cdo tdi chinh (f6ng hqil @dp theo)
Cho ndm tdi chinh luit thtic ngdy 3t thdng 12 ndm 2016

9. n6t aQng sin dAu tu

Nguy6n gi6

Sti ttiu nam

Tdng trong nim

Tdng do ddu uxay dttng cd bdn

Tdng khac

Giim trong ndm

^t a.
DO CUOr nam

Gi6 t4 hao mdn

56 dAu nam

Tlng tong nEm

Khdu hao trong ndm

Giim trong nEm

al 
^.DO CUOI nam

Gi6 td cdn lli
Tgi ngdy ttiu ndm

Tgi ngay cudi ndm

Nhi cho thu6 TOng c0ng

1.452.799.282.663

8.399.290.385

3.692.698.652

4.706.591.73i

(11 .826 .226.308)

1.449.372346.740 1.449.372.346.740

358.190.843.018

29.310.4',t8.609

29.310.478.609

(6.308,.823.444)

381.192.498.183 381.192.498.183

1.094.608.439.645 1.094.608.439.645

1.068.179.848.557 1.068.179.848.557

t.452.799.282.663

8.399.290.3 85

3.692.698.652

4.706.591.733

(rr.826.226.308)

3 5 8.190.843.018

29.3t0.478.609

29.3 r0.478.609

(6.308.823.444)

Tl"ig^gii tri b6t 
f91S 

t* Aau tu tlang dusc ghi nhin c6 2 c6ng trinh thgc hiQn theo hinh thuc g6p
v6n li6n doanh v6i COng ty kh6c, chi ti6t nhu sau:

Cao 5c vin phdng 91 Pastuer

Hqp dgng hqp t6c kinh dganh ngiry 23 th6ng 07.nnm 2008 gita Cdng ty vd C6ng ty CO phan Du
lich Tdng hqp sdi Gdn d6 tlruc1iOn g6p v6n tr6u tu xay dpg 

"ooftintr cu"T"'ra, phdng 91
Pastuer theo tj' lQ tuong ung ld 49% vd 5l% r6n gi6 fi xay fplgie t i qryA, sri dpng a6i ao clr!
ry TN}trI YTv QUT ly Kinh doanh Nhn g6p). ci6 tri c6ng trinh nay ia 241.846.76s.736 doni
(trong d6 ti6n thuo ddt liL l''72.032.938.000 q6"g Theo hqp d6ng hqrp tic kinh doanh niy, C6ng t!
C6 phan Du lich r6ng hqp Sdi Gdn clusc chia doanh thu tuong;rg ih; ry re iix a6n n6m 2045,
sau cl6 toan bd tai sin s€ duo. c chuy6n giao cho C6ng ty.

Cao 5c vIn phdng 25bis Nguy6n ThiMinh Khai
Hqrp tl6ng hqp t6c kinh doanh ngiy 30 thang 10 n5m 2008 vd hqp tl6ng sria AOi UO sung hg,p ddng

lcr t". dAu. tu \cil 17 th6ng 10 nam 2010 giuu cong ty vd Cong ty CSpr,ar-o,ir Khaff .i.i ,lr;;
hien g6p v6n diu tu xay dpg c6ng trinh cao o. ,eripiorg zsuls NgujS; ihi Mt"h Khai theo rj,
lQ tuong rmg h 57%o vit 49%o triln gi6 fi xdy lip (gt|tri- quyen sri aung a6t do Cbng ty TNHH MTV
_aI*, ty Kinh doanh Nhi g6p ld 305.752.999.730 d6ng). ci6 tri cong trinh ta sriz.stg.g0t.078
tl6ng.

Theo Hgrp d6ng 238AIDTN-KD ngdy 0110912010, COng ty cho Cdng ry C6 phan Etc Kh6i 25 thu€
lai mot phdn cua c6ng trinh toong *g v6irj r€ g6p r6n 

",iu 
co"{ry $li"td6Ailtctp;A,

Dtc Khii 25 c6 toAn quy6n sri dpng vi ktraitnac c6ng trinh nay. cia cLo thu6 .t"" !O-,h;E ;;tr! gia t6ng li 50'000USD lthdnqvd gi6 cho thue <luqc dieu chinh trong m5i tO nam tiSp theo. Thoi
gian thu6 theo thoi gian thu6 a6t tai 25bis Nguy6n Thi Minh Iftai cQng th6m 14 nun,, it5i it oifr-
thu6 thi toan b0 cQng rrinh s€ dugc chuy6n giao lpi cho c6ng ry nvrur MTV euan rjr rinrr doanh
Nhe Thenh pnO ud Chf Minh.

Thttyiit minh nay ld m1t b0 ph6n kh6ng thd fich rdi v6i Bdo ctio tdi chinh 26



CAng ry TNHH MTv Qudtn l! Kinh doanh Nhd Thanh ph6 Hi Cht Minh
Dia chi : Sii lg Trin Quiic Thdo, phudng 06, quQn j, thdnh phiS Ha Chi Minh.
Thuy* ninh Bdo cdo tdi chinh ting hqp @dp theo)

Cho ndm tdi chinh kiit thilc nga'y j t thdng I 2 nnn 201 6

10. Chi phi xiy dgng co bin d& dang

S5 ttiu nlm
Ting trong

nim

24.708.151.933 53 s.125.080

K5t cnuy6n
ting TSCD Giim khic Sd cuSi nlm

- 25.243.277.0r3COng hinh
l7 LO Minh
XuAn

COng trinh
213 D6ng
Khoi

Cdc c6ng
trinh kh6c

1.860.869.341 33.490.789.887 3s.35t.6s9.228

3.842.022.875 9.835.431.7 55 (3.692.698.652) (139.010.880) 9.845.74s.098

30.41t.044.149 43.861.346.722 (3.692.698.6s2) (139.010.880) 70.440.681,339

Thuyiit minh nay ld mil b0 pfu|n kh6ng thd ilich rdi vdi Bdo cdo tdi chinh 27
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CAng ry TNHH MTV Qudn l! Kinh doanh Nhd Thdnh phd Hi Cht Minh
Dia chi : 56 49 Trin Qu6c Thdo, phudng 06, quSn 3, thdnh phiS Hi Chi Minh.
Thuyit ninh Bdo ctio tdi chinh (I6ng hqil @Ap theo)
Cho nim tdi chinh lAit thtic ngdy 3 t thdng I 2 ndm 20I 6

fi'r Ld khodn diu tr vdo COng ty LiAn doanh Phdt trtiin Cdn h0 hudng c6ng viAn vdi sii fiin td
29.475.402.365 ding (tulng ilmg USD 1.415.181,60),.tuong iluong 23,80% v{n diiu lQ. Cdng ty dd
tr{ch tQp dtlphdng voi sii gid tri ld 29.475.402.365 d6ng, tiong ting 100% giti tri vdn g6p.
(i Ld khodn diu ttr vdo C6ng.ty CQ ph,n Diu tt Phtit trtdn Gia Dinh, voi sii lwng 1.875.000 c6
phidu @Qnh gid td 10.000 d6ng/cii phiAQ. Trong ndm, Cdng ty lqp dar phdng tct;an ddu tr nay
theo biAn bdn xdc dinh gid tr! doanh nghiQp C6ng ty CP Ddu ttt Phdt tridn Gia Dinh tqi ngay jil
thang I2 ndm 2015 vdi s6 ti€n td 5.694.375.000 d6ng.

o Ld khodn diu tu vdo Ngdn_hdng.TMCP Phdt trian Tp. Hi Chi Minh, v6i sd ltrqng 215.099 c6
phidu @€nh gid td 10.000 d6ng/cd phiiiu). C6ng ty khing thu thQp tlusc bdo giri' cd phiAu Ngdn
hang TMCP Phat trtdn Tp. Hd chf Minh cua bic6ng tytnng k'hoan ui thdiAam iat lnic iam
tdi chinh 2016 nAn Cdng ty kh6ng c6 co sd tr{ch lQp d$ phdng gidm gid khodn ddu tu tdi ch{nh
nay.

Tinh hinh dch lQp dqr phbng itiu tu tdi chinh ddi hgn:

12.

Sd dAu nam

Trich lap b6 sung

Hoan nhip

^^ a.
DO CUOI nam

Phii tri nguli bin ngin h4n

Ph,fii trd cdc bAn fiAn quan

Phdi trd ngrdi bdn khdc

C6ng ty CO phan Xdy dpg Sii I

C6ng ty TNIII{ XD-TM Phu6c Lec

C6c nhd cung c6p kh6c

Nim nay NIm trufc
29.769.760.138 29.769.769.138

5.694.375.000

(294.3s7.773)

35.169.777.365 29.769.760.138

56 cuSi nrm 55 tIAu nem

a.sso.osz.olz

5.870.278.744

1.876.618.694

r.133.784.6t4

5.533.681.237

1.876.618.694

3.657.062.543

13.

8.880.682.052 5.533.681.237

Thu6 vi cdc khoin phii nQp Nhir nufc
Thuti vi cdc khoAn phii nQp nhd nudc tlugc tinh bdy d Phdn II cria Kiit qui ho4t rtQng kinh doanh.

Tnu6 Cia tri gia tnng

c6ng ty nQp thu6 gi6 H gia tEng theo phuong ph6p kh6u tru v6i thuti su6t toz.
Thu6 Thu nhip doanh nghiQp

C0ng ty phii n6p thui5 thu nhap doanh nghiOp cho c6c khoan thu nhfp tfnh thuiS voi thuri sudtlO%o
(ndm trudc 22%).

Khoin phii nQp kh:ic

OOi voi lqi nhuan tu cho thu6 nhd thu6c sd htu Nhd nudc: theo C6ng v5n 6047A,BND - CNN
r]8df 13 thring 1l nim 2013 v6 vi6c qudn ly, sri dsng tidn cho thu€ nhi thuQc sd htu Nhd nu6c do
Uy ban Nhan dan Thenh ptrO U aai dipn 

"Lri 
rO nhr, aang t4m giao cho c6c COng ry TNHH Mgt

thinh vi€n 100% v6n NhA nudc qudn l;i, git hQ. Theo d6, tiAn tiru clugc tu viQc cho tiru6 nhd thu6c
sd htu Nhi nu6c, sau khi khdu trir chi phi quan lf vi ciic chi phi hqp lO kh6c, dugc n6p vio m6t
mgc ri€ng cria ngAn srich Thnnh phti.

Thuyiit minh nay td mlt b9 phdn kh6ng thii trich rdi v6i Bdo cdo tdi chinh zg
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COng ty TNHH MTY Qudn t! Kinh doanh Nhd Thdnh phd Hd Cht Minh
Dia chi : Sii lg Trin Quiic Thao, phudng 06, quQn 3, thdnh phii H6 Chi Minh.
Thuyiit minh Bdo cdo tdi chinh ting hqp (tidp theo)
Cho ndm tdi chinh kit tkic ngay 3l thdng t2 ndm 2016

14. Phei tre ngin h4n, dii hgn khfc

l4a. Phii tri ngin h4n khric

Phdi trd ctic bAn fiGn quan

Phdi trd cdc iton v! vd cd nh6n khdc

Phei tra vd Chung cu An Suong

Phei tre ti6n ban nhd Chung cu 283 LO Quang Dlnh

Phi quan lj vi phi duy tu bio dudng c6c chung cu

C6c khoin phii tri kh6c

14b. Phii tri dhi han khic

Phdi trd cdc b€n fiAn quan

Phdi ffA cdc ttan v! vd cd nhdn khdc

C6ng ty CO phan Dric Khii 25 (vdn g6p du rin 25bis
Nguy6n thj Minh Iftai)

Cdng ty C6 phan Dich vu T0ng hqp Sii Gdn (v6n g6p
dU an 91 Pastuer)

COng ty TNHH MTV KTLN (vOn g6p du rin 25bis
(phia sau) Nguy6n ThiMinh Khai)

C6ng ty CO phan Eiu tu Thucmg mai Ph6t An Thanh
(v6n g6p du an 25bis (phia sau) Nguy6n Thi Minh
Khai)

C6c khoan ky qug thu6 nhd

Cdc dtii tugng kh6c

Sd cudi nlm S5 tlffu nIm

26.r71.81g.g5;

16.984.190.370

2.350.910.382

1.799.325.761

5.037.393.446

11.042.69g.863

32.864.140.909

2.286.895.182

2.02r.012.757

3 .870.65 1 .01 5

26.171.819.959 41.042.699.863

55 cu6i nlm Sii tliu nnm
t_

277.193.329.620

17t.223.524.044

44.411.381.789

I .3 72.095 .000

2.449.771.000

57.736.557.787

180.000.000

zas.ozo.oog.ala

t7 5.020.421.799

48.369.052.016

1.372.09s.000

2.449.771.000

58.279.269.787

299.399.8t6

285.790.009.4r8 277373.329.620

15. Vay vi ng thu6 tiri chinh ngin h4n

Ld s5 tien nq phii ffi dai h3n cria Sd Tei chinh vA khoan tam ung ti6n mua 288 cln hQ t4i chung cu
An Sucmg theo hgrp d6ng qm wrg ngAn s6ch s5 03/2006/STC-NS ngiy 2l thriug 1l nam 2006.
Thsi han td ng vay trong vdng 2 nem kii tu ngdy giii ngAn, tuy nhi6n vi€c hoi.n t a rSn t4m ung
hiQn nay c5.n ct vdro s5 tidn mi C6ng ty ban c6c cnn h9 ndy.

Thuyiit minh nay td m6t b9 phQn kh6ng th| tdch rai vdi Bdo cdo tdi chinh 30
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COng ty TNHH MW Qudn g Kinh doanh Nhd Thdnh phd Hi Cht Minh
Dia chi : 56 49 Trdn Qui5c Thdo, phtdng 06, quQn 3, thdnh phiS Hi Chi Minh.
Thuyil ntnh Bdo cdo tdi chinh (I6ng hqil @iip theo)
Cho ndm tdi chinh kit thtic ngdy jt thdng I 2 ndm 2016

16b. Chi ti6t viin g6p cria chri s& hiru

Di5n ngiy 3l thang 12 ndm 2016, C6ng ty DAu tu Tdi chinh Nhi nu6c Tp. H6 Chi Minh de g6p ld
l'289.879.000.000 ddng .(trong d6 Vdn phdng ld 1.276.469.754.137 ddng, c6c xi ngtrigp ta
13.409.245.863 d6ng). VOn di6u lQ cdn phai gOp theo Gi6y chrmg nhpn danilcj doanh ,inibp ,O
0301124062, illng ty h dAu ngdy 13 theng-lb nim 201b, denf hy ttray a6i ian tnri a,"ngiy ze
th6ng I I nim 2015 ld 0 ddng.

56 cliu nim

Tnng kh6c

Giim kh6c

55 cuSi nlm

Sp diu nam

Tdng kh6c

Gi6m khSc

^l a.
DO CUOI nam

19. Tiri sin nhgn giir hQ

- Cen h0 chung cu KDC An Suong

- Cen h0 chung cu 203 Nguy6n TrEi

11.197.440.110 11.197.440.710

Nim tru6c
176.t73.326.772

t3.759.793.944

(6.393.479.s4s)

181.543.320.815 183.539.641.171

1r.197.440.1t0

18. Ngudn kinh phi df, hinh thinh tii sfrn .i aion
Ld ngu6n kinh phi hinh thanh tii san H nhe O tnuOc so hiru nhi nudc dugc c6ng ty quin ly vd cho
thu€.

NIm nay

183.539.641.171

2.386.862.237

(4.383.r82.s93)

NIm trudc
385.614.403.177

2.643.046.964

3.642.605.022

3.49s.109.217

2.506.897.510

397.902.061.890

17. Ngudn kinh phi

Ld ngudn kinh phi cta hoat dQng cho thuo nhi d thuOc ss hiru nhd nu6c.

NIm nay NIm nay

39.870.802.022

(28.673.361.912)

rn0Nc TIN BO STING CHo cAc KHoAN MUC TRiNH BAY
TRONG BAo cAo IcT QUA HoAT DQNG KINH ooaxg @r.r:vND)

1. Doanh thu bdn hing vir cung cdp dich vg

Vnn phdng c6ng ty

Xi nghiep fti6t tcii vd Trang tri NQi th6t

Xi nghigp XAy dpng vd Trang tri NQi th6t

Xi nghiQp XAy dpg vd Sria chfra Nhd

Xf nghiQp Dich ru vd Quin ly Nhd

NIm nay

430.591.523.384

4.138.814.938

8.653.656.748

3.988.917.764

2.737.404.541

Thuyil ninh nay ld mgt b0 ph6n kh6ng thii ttich rdi vai Bdo cdo tdi chinh

450.110.317.375

32

j
I
l

I

_t

-i
ric{
rit{
i*l
IN{

i
I

I
I

vI.



COng ty TNHH MTY Qudn lj, Kinh doanh Nhd Thdnh ph6 Hi Ch{ Minh
piaini : Sii lg Trin Quiic Thdo, phudng 06, quQn 3, thdnh phii H6 Chi Minh.

Thuydt minh Bdo cdo tdi chtnh t,ing hop @dp theo)

Cho ndm tdi chinh kit thic ngdy 3l ttuing l2 nin 2016

2. Gi6 viin hirng bfn

Vdn phdng c6ng ty

Xi nghiQp fniiit t<ti vd Trang tri Ngi th6t

Xf nghiQp Xdy dpng vi Trang tri Ngi th6t

Xi nghiQp X6y dgng vir Sria chta Nhi

Doanh thu ho4t rlQng tii chfnh

Vin phong c6ng ty

Xi nghiQp fni6t t<ti vi Trang tri Ngi th6t

Xi nghiQp XAy dyng vi Trang tri Ngi th6t

Xf nghiQp XAy dpng vi Sria chta Nhd

Xi nghiQp Dich v.u vi Quan b? Nha

Chi phi thi chinh

Du phdng tliu tu tai chinh dni han

Hoan nhfp du phdng cliu tu tai chinh dii han

Di6u chinh gi6m gi5 ti g6p v6n

Chi phi tdi chinh khric

Chi phi quin ly doanh nghiQp

Vnn phdng c6ng ty

Xi nghiQp Thii5t k6 vi Trang tri Nqi ft6t

Xi ngtriQp Xdy dpng vd Trang tri Nqi th6t

Xi nghiPp XAy dpng vi Sria chta Nhd

Xi nghiQp Dich vu vd Quan ly Nhe

247.588.614.606 142.825.990.831

Nim nay Nim trufc

NIm nay Nim trudc
234.t65.768.745

2.598.s96.3 8l

7.325.995.406

3.498.254.074

135.450.266.648

1.277.143.336

3.229.009.027

2.869.s71.820

3.

6.829.849.967

2r0.291.815

103.910.s55

3.487 .561

296.192.478

8.532.304.357

219.r49.100

D9.20A.578

8.390.071

212.334.t74

\
7c.

-.-\
TYJ

iti-],\

^ 
lL

vl!,
<i
:7.443.732376 9.101378280

4.

NIm nay

5.694.375.000

(294.3s7.773)

294.357.773

Nim tnrtrc

539.433.816

5.694.375.000 539.433.816

5.

Nim nay

65.353.723.656

1.471.820.371

1.242.731.509

314.726.994

2.281.386.029

Niim trudc

45.813.8i 1.900

t.267.444.6t6

1.457 .11 1.604

47r.061.952

1.320.435.375

70.664.388.5s9 s0.329.865.447

Thttyiit minh nay ld mQt b9 phQn kh6ng thd tdch rdi vdi Bdo cdo tdi chinh 33



COng g TNHH MTV eudn tj Kinh doanh Nhd Thdnh phd Hi Cht Minh
Dla chi : Sii lC Trin Quiic Thdo, phudng 06, quqn 3, thinh pha Hi Ctui iinh.
Thuy€r minh Bdo cdo tdi chlnh t6ng hqp (iiip theo)
Cho ndn tdi chinh tcit thtic ngdy 3l thdng I 2 ndm 20I 6

6. Thu nhfp kh6c

Vdn phdng cdng ty

Xi nghiQp fniiit t<i5 vd Trang rri NOi th6t

Xi nghiQp Dich w vd Quan ly Nhe

Chi phi khdc

Vin phong c6ng ty

Xi nghiQp fni6t tcti vi Trang rr( NOi th6t

Xi nghiQp X6y dpng vd Trang trf NOi th6t

Xi nghiQp XAy dpg vd Sria chtaNhd

Xi nghiQp Dich vu vi Quin l)i Nhe

Chi phi thu6 thu nhflp doanh nghiQp hiQn hAnh

Lqi nhudn kii toan tru6c thur5

Diiu chinh tdng

Diiu chinh gidm khoan lqi nhuQn duqc chia

Thu nhap chiu thuii

Thuii su6t tnuiS mfON

Chi phi thu6 thu nhfp doanh nghiQp hiQn hirnh

Chi phi sin xudt, kinh doanh theo y6u t6

Chi phi nguyOn li€u, vit lieu

Chi phf nhin c6ng

Chi phi kh6u hao tai san cO Ainl

Ti6n thu6 d6t

Chi phi dich vu mua ngoAi

Chi phi kh6c

18.794.840.862 16.794.140.130

Nim nay

17.9s3j22.340

841.118.s22

Nim tnnirc

t5.923.872.896

600.000

869.667.234

7.

8.

Nim nav

13.9s5.750.808

t2.524.203

1.005.479

742.651.s99

Nim truOc

l3.160.896.733

18.997.06s

245.019

617.010

798.t38.933

14.711.932.089 13.9i8.894.760

NIm nay NIm trudc

137.689.580.3s9

(s.647.131.332)

132.042.449.027

20%

26.408.489.80s 46.145.787.215

216.123.395.446

(6.369.817.19s)

209.753.578.2s1

22%

9.

Nim nay

4.884.340.002

36.878.575.192

34.508.759.989

203.859.237.871

15.877.067.04s

31.341.517.78s

NIm trudc
3.706.802.865

29.347.057.803

37.269.799.694

102.056.695.998

12.136.222.686

62.763.752.068

327.349.497.884 247.280.331.114

Thuy& minh nay ld mat bo phqn kh6ng thii tdch rdi v6i Bdo cdo tdi chinh 34
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1.

2.

COng g TNHH MTY Qudn t! Kinh doanh Nhi Thdnh phd Hi Cht Minh
Dia ehi : Sii lg Trin Qu6c Thdo, phudng 06, qugn 3, thinh phii Hi Chi Minh.
Thuydt ntnh Bdo ctio tdi chinh ing hqp-6dp theo)
Cho ndm tdi chinh lait thic ngdy 3l thdng I2 ndm 2016

3.

4.

\rItI.
1.

la.

1.968.471.245

99.000.000

o cd" thdnhvi€n chilchdt tdcdc thbthvi€n HQi d6ng,m u6W
(")Thu 

nhQp ctta cdc thdnh vi€n qudn ly chil ch& ndm nay bao gim thu nhQp cila cdc ndm 2013 vd
ndm 2014 fugc duyQt b6 sung.

5.970.600.573 2.067.471.245

vrSi uen n9

Cht sd htu c6ng ry

Nim nav

28.272.321.568

20.000.000.000

56 cuSi nlm
(13.9s3.437 .sst)

Nlm trudc

42.365.34r.075

S5 tliu nem

(22.22s.759.n9)

THONG TIN BO STTNG CHo cAc IgoAN MUC TRiNH BAY
TRONG BAO CAO LUU CrrurrcN rrcN TE @VT: vND)
Cdc giao dich kh6ng bEng tidn

Trong nim, c6ng ty kh6ng ph6t sinh c6c giao dich kh6ng b6ng ti€n.

C{c khoin ti}n vir tuong duong tidn Cdng ty dang nim gif? nhung kh6ng dugc sri
drJng

Cong ty kh6ng c6 c6c khoan ti6n vi tuong tluong ti6n dang nnm gi[ nhung kh6ng tlugc su dung.

Tidn thu tu tli vay

COng ty kh6ng ph6t sinh thu tidn tu rli vay.

Tidn tri ng g6c vay

C6ng ty kh6ng ph6t sinh tiAn tr6 ng g6c vay.

mr0Nc THONG TrN KHAG @vr: \rND) .
Giao dich vi s6 du vdi cdc b6n IiGn quan:

Giao dich vi s6 du vrfi c6c thAnh vi6n quin tf chri ch5t vi c6c c6 nhAn c6 li6n quan vri,i c6cthirnh vi6n quin lf chri ch6t r'l

Thu nhfp cria c6c thinh vi6n quan lj cht ch5t("):

Ti6n luong

Ti6n thuong

lb. Giao dich vi s5 du v<yi c6c b6n li6n quan khdc

BGn li6n quan kh6c

99rg ty Diu tu Tdi chinh Nhd nu6c fp. nO Ciri
Minh (ItrIC)

' C6c giao dich ph6t sinh trong nIm:

Lqr nhuan phni tri ph6t sinh

EE chuyiin tre lqi nhufln trong ndm

. Sd du cria bGn li6n quan:

Lqi nhuan cdn l3i phni nQp
(Xem Bdo cdo kdt qud hoqt itgng kinh doanh ph,in 2)

NIm nav

5.307.022.018

663.578.555

NIm tnruc
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COng ty TNHH MTV Qudn li Kinh doanh Nhd Thdnh phd Hi Ch{ Minh
Dia chi : 56 tg Trin fuiic Thdo, ptudng 06, quqn 3, thinh ph6 Hi Chi Minh.
Thuydt mtnh Bdo cdo tdi chinh t6ng hqp (tiAp theo)
Cho ndm tdi chinh kiit thic ngay 3l thdng l2 ndm 20t6

86o c6o bQ phfn

Ho4t <lQng cta C6ng ty chri y6u h cho thu6 nhi d vd nhd kinh doanh, mgi ho4t tlQng diSn ra tren
Ianh th6 vi6tNam.

Ngucri lSp biCu K6 to6n tru&ng Gi6m tl5c

"(y
TRAN NGOC IIOA TRrIOI.rc TRQNG TIIAO

4.

Tiri sin tlim bf,o

C6ng ty kh6ng c6 tiri sin tdi chinh thtl chAp cho c6c clon vi kh6c cfrng nhu nhdn tai s6n th6 chSp tu
c6c tlon vi kh6c.

Ng tidm ting

Cdng ty kh6ng c6 khoan nq tidm teng.

C6c Sg kiQn phdt sinh sau ngny k6t thric k) k6 to6n

Theo f ki6n cria Ban Di€u hinh, 86o c6o tdi chinh t6ng hqrp C6ng ty cho n[m tii chffi kiSt thric
ngdy 31 thang 12 ndm 2016 s€ kh6ng bl eo! huong nghiEm hgng boi UAt tcy klronn mpc, nghiQp v.u
hay sg kiQn quan trgng ho{c c6 btur cn6t UAt thudng ndo ph6t sinh tu ngiy ktit thric nlm tdi chinh
cho cl6n ngdy lpp 86o c6o ndy cfln thi6t phai c6 c6c tli6u chinh s5 ti€u hoat c6ng bti rong B6o c5o
tai chfnh.

I(hi nlng hopt tlQng li6n tgc

Theo f ki6n cria Ban Di€u hinh, B6o c5o tii chffi tdng hgp cta COng ty cho nim tdi chinh kiit ttuic
ngiy 3l thang 12 nlm 2016 sE kh6ng bi anh huong nghi€m tgng boi UAt tcy khoan mpc, nghiQp v.u
hay sg kiQn quan trgng hoflc c6 ban ctr6t Urit thuong ndo ph6t sinh tu ngiy kiit thirc ndm tii chinh
cho d6n ngny Qp B6o c6o ndy cdn thi6t pnai c6 c6c didu chinh sti Ugu noac cOng bi5 trong 86o c6o
tii chinh' 

Tp. H6 chi Minh, ngay 20 thting 3 ndm 2017.

Chi ti6u Ho4t tlQng cho
thu6 nhh

Ho4t tlQng khr{c c0ng

NIm nay

Doanh thu thuAn 430.591.523.384 19,518.793.991 4s0.110.317.375
tula von 234.t65.768.745 13.422.845.861 247.s88.614.606

Lei gQp 196.425.7s4.639 6.095.948.130 202.521.702.769

NIm trurfc

Doanh thu thuin 385.614.403.177 12.287.658.713 397.902.061.890

Gi6 v6n 135.450.266.648 7.375.724.183 142.825.990.831

Lai gQp 250:164.136j29 4.9tt.934.530 255.076.071.059
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